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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sicklahus 716418-7184 far harmed avge arsredovisning fér 2017,
Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Allmant om verksamheten

Foreningen bildades 1984-04-30 och har till &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till
nyttjiande utan begransning i tiden.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under det gangna aret har styrelsen fortsatt jobba och haft fokus pa att utveckla och varda
fastigheterna. Under aret har nagra projekt avslutats och styrelsen har arbetat med vilka atgarder som
ska ske under 2018 for att behalla och forbéttra vardet pa vara fastigheter.

Fastigheterna kréver hela tiden ett lbpande underhall. For att fa kontroll éver detta har féreningen gjort
en genomgang och upprattat en atgardsplan fér fastigheternas underhall.

| detta ligger bland annat att vi har kontrollerat gamla kallvattenledningar och att vi I6pande byter ut
dessa.

Underhallet av gardarna sker Iopande och vid behov utférs féryngringsarbete av gréna ytor.

Under 2017 gjorde féreningen en genomgang av Iépande avtal som féreningen har med olika
leverantérer.

Detta har resulterat i att avtal omférhandlats som inneburit att féreningen sankt kostnaderna for
bredband och TV.

Nya sammarbeten har initierats for fastighetsskétsel, stadning, underhall av mark och snéréjning, vilket
ocksa inneburit att &ven kostnaderna for dessa tjénster har minskat och att omfattningen av tjansterna
utdkats. De nya leveranttrerna &r Rubin Fastighetefrvaltning och Nicator,

Efter installationen av de nya franluftsflaktarna har arbetet med injustering av OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) fortsatt under 2017. Arbetet har i stort sett kunnat slutforas under 2017 men det
aterstar &nnu nagra fel i ventilationskanaler som maste atgérdas dér lagenheter har haft forbyggda
kontrolldon. Att arbetet inte blivit utfort under 2017 &r att féreningen har haft problem med fa tilltrade till
alla lagenheter, trots flera aviseringar. Alla dessa fel maste atgérdas innan vi kan fa en godkand OVK
for vara fastigheter. Det racker att en lagenhet har ett fel pa ventilationen fér att alla lagenheterna i det
systemet blir underkénda. Detta eftersom ldgenheternas ventilation &r kopplade till ett system som
lankar ihop manga lagenheter. Det ar varje lagenhetsinnehavarens ansvar att inga kontrolldon ar
férbyggda eller satta ur spel. Om sa &r fallet maste detta atgérdas och kostnaden for detta faller pa
lagenhetsinnehavaren eftersom man inte far férandra installationer som hér till fastigheten.

Arbetet har fortskridit under varen 2018 vilket resulterat i fler godkénda installationer.

Under 2017 installerade vi komfortkyla till lokahyresgésterna Livbojen Sickla Strand 21 och
Strandsalongen Sickla Strand 66, vilket vi kunde gora som en bonuseffekt av bergvérmeinstallationen.

For att uppfylla de krav som finns for takarbete har foreningen monterat gangbord och fallskydd pa
Atlasvagen 61 tak.
Som ett svar pa motionen laddstolpar for elbilar har styrelsen tittat pa hur en installation kan ske.

Dagvattenledningarna for fastigheterna pa Sickla Strand byggdes pa 40-talet. Arbetet &r pabérjat med
ett utbyte av dagvattenledningarna och fram till nu &r utsidorna av fastigheterna klara.

I juni 2017 fiyttade féreningens kansili till en lokal pa Atlasvagen 61, nb. Vid besok pa kansliet finns en
ringklocka vid dérren eftersom denna &r last pga att objudna géster har kommit in till kansliet och
stélder forekommmit. Brevladan till kansliet &r belagen till héger om entren till Atlasvégen 61.
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Under hosten 2017 genomférdes en gemenam staddag for hela féreningen dér alla kéllargangar och
vindsgangar stadades och témdes pa skrap och tillhérigheter. Detta bla. for att brandreglerna férbjuder
oss att férvara saker i gangarna. Vi rensade dven cykelférraden, och har samlat alla de
omhandertagna cyklarna i féreningens forrad under restaurang Sjéparlan. Cyklarna kommer att forslas
bort under varen. Staddagen var valbesékt och féreningen bjod pa varm korv.

Féreningen gjorde en bygglovsanmalan varen 2017 fér féreningens gamla kansli pa Sickla Strand 73,
detta for att fa bygga om denna till en lagenhet pa ca. 70 m2. Det har gatt manga turer fram och ater till
Nacka kommun. Efter arsskiftet fick fick foreningen slutligen klart med ett bygglov.

Foéreningens fastigheter

Fastigheterna ligger i Nacka kommun, Stockholm och bestar av 3 fastigheter, Sicklaén 261.1, Sicklaén
263.1 byggar 1948-49 och Sickladn 265.4 byggar 1957, De férvarvades 1984-09-01 av Atlas Copco
som anvant dem som tjénstebostader till sina anstallda. Fastigheterna finns pa adresserna Sickla
Strand och Atlasvagen, Nacka.

Fastighetsférsakring med fullvardegaranti r tecknad med Stockhoms Stads Brandférsakringskontor.

Totala ytan uppgar till 20 894 kvm varav hyresrétter 857 kvm och lokaler 2 852 kvm
Antalet bostadsratter utgér 294, hyresratter 15 st och lokaler 59 st.

Under aret har 23 st 6verlatelser skett. Dessutom har en hyresratt omvandlats till bostadsriatt vilket
inbringat 3 600 000 kr till féreningen,

Styrelse och revisorer
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Fastighetsforvaltning
Saval teknisk som ekonomisk férvaltning sker i egen regi

Styrelsesammantridden
Under aret har 11 st protokollférda sammantraden hallits. | dessa ingar arbetet med den
kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
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Flerarsoversikt, (tkr)
2017-12-31_2016-12-31 2015-12-31
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Belopp i Tkr
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomséttning 12 381 11 138 10 644 10 647 10 500
Resultat efter finsansiella poster 885 -1 326 -3 333 -1 560 -1 776
Balansomslutning 84 199 84 262 83 917 49 804 45 551
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr) 423 405 410 410 410
Soliditet % 49,5 44,2 457 84,1 94,2
Eget kapital

Medlems.- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat Totalt

Vid arets bérjan 20 087 657 29 087 651 - -12139420 -1325782 35710105
Disposition av
féreg ars resultat -1325782 1325782
Omvandling hyresratt
till bostadsratt 65822 3534178 3 600 000
Avsiéttning till
yttre fond 500 000 -500 000
lanspraktagande
av yttre fond -1 000 000 1 000 000
Arets resultat 885018 885 018
Vid arets slut 20 153479 32621 829 -500 000 -12 965 202 885018 40195123

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdmmansférfogande star foljande medel

Belopp i kr
Balanserat resultat -12 965 203
Arets resultat 885018
Summa -12 080 185
| ny rakning éverfors -12 080 185
Summa -12 080 185

i/
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Féreningens intdkter

Arsavgifter och hyresintakter 2 12 381 265 11 137 867
Ovriga verksamhetsintakter 3 185 792 251 315
Totala intdkter 12 567 057 11 389 182
Féreningens kostnader

Underhallskostnader lagenheter -44 555 -49 815
Underhallskostnader lokaler -407 665 -456 196
Underhallskostnader fastighet 4 -1 676 475 -1725 312
Driftskostnader 5 -5 943 464 -6 724 627
Forvaltnings- och externa kostnader 6 -751 250 -863 746
Personalkostnader 7 -295 291 -324 213
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 141 916 -2 121 792
Rérelseresultat 1 306 441 -876 519
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 3993 463
Réntekostnader och liknande resultatposter -425 416 -449 726
Resultat efter finansiella poster 885018 -1325 782
Resultat fore skatt 885018 -1 325 782
Arets resultat 885018 -1 325 782

iy
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 36 262 712 37 317 356
Bergvdarme 9 27 531 218 27 248 018
Ventilation 10 15 825 300 15790 516
Markanléggningar 11 496 452 525 232
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12 113 451 134 177

80 229 133 81015 299

Summa anlaggningstillgangar 80 229 133 81 015 299

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 526 339 566 292

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 281 160 352 673
807 499 918 965

Kassa och bank 3 162 287 2327 747

Summa omsittningstillgangar 3 969 786 3246 712

SUMMA TILLGANGAR 84198 919 84 262 011
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 20153 479 20 087 657

Uplatelseavgifter 32 621 829 29 087 651

Fond fér yttre underhall 1 000 000 1 500 000
53 775 308 50 675 308

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust foregaende ar -12 965 203 -12 139 420

Arets resultat 885 018 -1 325 782
=12 080 185 -13 465 202

Summa eget kapital 41 695123 37 210 106

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 41 000 000 45 000 000
41 000 000 45 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 340 762 789 685

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1163 034 1262 220

1503 796 2 051 905
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 198 919 84 262 011

ol
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Arets resultat 885018 -1325782
Avskrivningar inkl utrangeringar 2141 916 2121792

3026 934 796 010

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 3026934 796 010
foréndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 111 466 16 166
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -548 110 -4 329 155
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 2 590 290 -3 516 979
Investeringsverksamheten -1 355 750 -1 920 784
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 355750 -1 920 784
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 65 822
Upplatelseavgifter 3534178
Upptagna langfristiga lan 6 000 000
Amortering av langfristiga lan -4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 6 000 000
Arets kassafléde 834 540 562 237
Likvida medel vid arets bérjan 2 327 747 1765 510
Likvida medel vid arets slut 3 162 287 2 327 747
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldaggningstillgangar Ar
Byggnader, stomme och grund 100
Byggnader, komponenter inklusive om- och tillbyggnader 10-50
Bergvarme 20-100
Ventilation 80
Maskiner och inventarier 5-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

W
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Not 2 Foreningens intakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostadsratter -8 469 536 -7 239 638
Hyror hyresratt -957 642 -1122 294
Hyror lokaler -2 332 087 -2 309 935
Hyror parkering -622 000 -466 000
Summa =12 381 265 =11 137 867
Not 3 Ovriga verksamhetsintakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Overlatelse- och pantsattningsavgifter -51 704 -40 907
Paminnelse- och aviseringsavgifter -36 218 -34 864
Koksflaktar -17 700 -115 400
Bredband -12 500 -10 000
Andrahandsuthyrning -59 570 42 550
Forséljning nyckelbrickor -8 100 -7 594
Summa -185 792 -166 215
Not 4 Underhallskostnader fastighet
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnadsarbeten 531 257 260 777
Installation VVS 353 186 349 513
Elanlaggningar 172 908 256 882
Ventilation 318 311 265 999
Reparationer forsakringsarende -79 619 325116
Ovriga underhallskostnader (malning, las, elartiklar mm) 380 432 267 025
Summa 1 676 475 1725 312
Not 5 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Vatten 907 951 1014 837
Elavgifter 2 367 430 2588 482
Fjarrvarme - 156 681
Sophantering 471 091 425 697
Stadning 332 500 314 500
Snérdjning 127 862 141 880
Kabel-TV, bredband 505472 644 942
Fastightesskatt och forsakring 739 686 739072
Yttre miljo, extra arbeten grénomraden 226 017 349 065
Ovriga driftskostnader 265 455 349 471
Summa 5943 464 6 724 627
2l
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Tele- och datakommunikation 37129 55 207
Kontorsmaterial inkl kopiator 28116 17123
Forvaltningskostnader 3072 75 007
Administration. ekonomi och kansli 519736 598 533
Extern revision 68 563 48 625
Ovriga externa kostnader 94 635 69 252
Summa 751 251 863 747
Not 7 Anstdllda och personalkostnader
Léner och andra ersiéttningar samt sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 220 000 220 000
Extra personal 6 000 27 000
Summa ersittningar 226 000 247 000
Sociala kostnader 65 899 76 857
Summa ersattningar inkl sociala kostnader 291 899 323 857
Not 8 Byggnader och mark inkl. om- och tillbyggnader
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 59 098 127 59 486 297
Nyanskaffningar - 43 330
Omiklassificering till markanlaggning - -431 500
Vid arets slut 59 098 127 59 098 127
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -21 780 771 -20 726 131
Arets avskrivning -1 054 644 -1 054 640
Vid arets slut -22 835 415 -21 780 771
Redovisat varde vid arets slut 36262 712 37 317 356
Varav mark 9 046 000 9 046 000

Taxeringsvérde 259 212 000 kr varav mark 113 232 000 kr
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Not 9 Bergvdarme
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 28 665 444 25 279 644
Inkép 1105 750 3 385 800
Vid arets slut 29771194 28 665 444
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -1417 426 -624 068
Arets avskrivningar -822 550 -793 358
Vid arets slut -2 239 976 -1 417 426
Redovisat varde vid arets slut 27 531 218 27 248 018
Not 10 Ventilation
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 16 217 211 17 918 387
Nyanskaffningar 250 000 682 094
Krediteringar tillhérande 2015 erhallna 2016 -2 383 270
Vid arets slut 16 467 211 16 217 211
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -426 695 -223 980
Arets avskrivning -215 216 -202 715
Vid arets slut -641 911 -426 695
Redovisat virde vid arets slut 15 825 300 15 790 516
Not 11 Markanlaggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 575 586 -
Omklassificering fran mark - 431 500
Nyanskaffningar - 144 086
Vid arets slut 575 586 575 586
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -50 354 -
Arets avskrivnng -28 780 -50 354
Vid arets slut -79 134 -50 354
Redovisat virde vid arets slut 496 452 525 232
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 677 526 654 957
Nyanskaffningar - 48 744
Awyttringar och utrangeringar - -26 175
Vid arets slut 677 526 677 526
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -543 349 -548 799
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 26 175
Arets avskrivning -20 726 -20725
Vid arets slut -564 075 -543 349
Redovisat varde vid arets slut 113 451 134 177
Not 13 Langfristiga skulder
Rénta%
20171231 2017-12-31 2016-12-31
SEB 0,43 5 000 000 5 000 000
SEB 0,58 5 000 000 5 000 000
SEB 0,52 5 000 000 5 000 000
SEB 0,95 8 000 000 8 000 000
SEB 1,18 8 000 000 8 000 000
SEB 1,78 8 000 000 8 000 000
SEB 0,51 2 000 000 6 000 000
Summa 41 000 000 45 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna kostnader avseende investering Bergvarme och Ventilation - 109 622
Foérutbetalda hyror och avgifter 222 566 188 339
Upplupen fastihgetsskatt och fastighetsavgift 550 455 542 222
Upplupna driftskostnader och underhallskostnader 285 500 317 524
Férutbetalda garantihyror 74 513 74 513
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Summa 1163 034 1262 220
Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 56 466 400 56 466 400
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Not 16 Vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut och verksamhetsplan 2018

Nér stambytena genomfordes pa Sickla Strand byttes inte kéksaviopp pa ettorna pa bottenvaningarna
ut. Dessa har sin genomféring genom taken till kéllargangarna och kan darfér l4tt kontrolleras. Nar
behov uppstar byter vi dessa.

Vi kommer att fortsatta utbytet av dagvattenledningarna pa innergardana pa Sickla Strand under 2018.
Arbetet &r planerat att goras i etapper och beréaknas att fortga 4-5 ar fram i tiden.

Under varen 2018 kommer en garantibesiktning att goras av franluftsflaktar och bergvarmeanléggning.
(ska goras efter tva ar)

Arbetet med att fa en godkand OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ska slutféras och alla lagenheter
ska vara atgardade. En 6versyn av OVK kommer aven att goras i de lokaler som féreningen har
uthyrda och att hyresgésterna féljer de atagande som finns i deras kontrakt.

Fastigheterna kraver hela tiden ett I6pande underhall, det samma géller gardarna.

Féreningen har tidigare tagit fram en plan for detta och ser nu 6ver méjligheten att effektivisera detta
genom att féra éver detta till digitalt media genom att ta fram underlag till upphandling av ett system fér
underhallsplaner.

Foéreningen har efter forséljning 2017, 15 hyresldgenheter, manga av dessa har inte renoverats pa
lange varfor det finns ett behov att se éver renoveringsldget och pabérja underhallsrenovering av
lagenheterna. Malet &r att renovera en lagenhet om aret.

Om stémman beslutar att ga vidare med installation av laddstolpar kommer féreningen att ga ut med
en upphandling av detta.

Fragan om att féreningen skulle kunna ta 6ver distribution av el till alla lagenheter ligger vilande i
avvaktan pa en fortsatt 6versyn om detta &r ekonomiskt férsvarbart och méjligt och om man kan
koppla det till installationen av laddstolpar till elbilar.

Eftersom féreningen har fatt bygglov av det gamla kansliet pa Sickla Strand 73, sa kommer nu
féreningen att ga ut till maklare och entreprenérer for att sélja lokalen och fa den ombyggd till en
bostadsratt. Féreningen ser tre olika scenarier i drendet, féreningen bygger i egen regi om lagenheten
och séljer denna, lokalen séljs till en privatperson som bygger om den till I&genhet enligt bygglovet,
lokalen séljs till en entreprenér som bygger om den sedan séljer den.

Ovriga projekt som det arbetas med &r om det finns mojlighet att bygga nagra cykelstall med tak enlig
motion till arsstdmman 2017, samt att géra en brandbesiktning av alla fastigheterna.

Féreningen kommer &ven att fortsétta se dver méjligheten till installation av évervakningskameror i
sophusen eftersom reglerna inte efterféljs vilket skapar merkostnader fér féreningen.

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar, dvs hur stor andel av total tillgangar som &r finansierat med eget kapital.

n
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sicklahus
Orgnr 716418-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sicklahus for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for védra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r nédvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av
sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



2(3)

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vdr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittforeningen Sicklahus for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlarforlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrfickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

 foretagit nigon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omréden och forh&llanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 30 april 2018
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