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INFORMATION FRAN BRF SICKLAHUS

Till medlemmarna November 2021

Styrelsen vill med detta nyhetsbrev informera om pagaende stérre projekt och
andra aktuella fragor, daribland ekonomi. Som framgar ar det mycket pa gang
- inte minst atgarder for att rusta upp och framtidssakra vara fastigheter. Vi vill
géra er delaktiga i allt det som nu hander och hoppas att ni, forutom att lasa
detta nyhetsbrev, ocksa har mojlighet att komma pa de informationsméten vi
planerar under november for respektive gard, se tiderna pa sid 4.

UNDERHALLSPLAN OCH STORRE PROJEKT
Arbetet med féreningens underhallsplan ar i full fart. Under varen och

sommaren utférdes omfattande besiktningar som visar att behovet av atgarder
ar stort. Nagot som i och for sig inte kommer som en éverraskning med tanke
pa husens alder. Styrelsen arbetar med att ta fram en detaljerad planering for
nar reparationer och renoveringar ska utféras, och hur de ska finansieras.
Stravan ar att samordna de stérre projekten sa langt det ar maijligt och
lampligt. Arbetena kommer att ske i etapper, med start varen 2022, och
preliminart paga under de narmast tre aren. Mer detaljer beskrivs i detta
infobrev och kommer att Iamnas pa informationsmaten.

EKONOMI - AVGIFTSHOJNINGAR
Foreningen har under manga ar haft en stabil ekonomi med mycket lag

belaning och laga avgifter jamfort med andra bostadsrattsféreningar.
Ekonomin paverkas nu av bade renoverings- och underhallsarbeten samt av
Okade kostnader for drift som el, vatten, sopor etc.

Manadsavgifterna kommer darfér att behdva hdjas for att finansiera det vi har
framfor oss.

Styrelsen har beslutat att hoéja avgifterna med 10 % fran och med den 1 jan
2022, det vill saga fran 520: - per kvm till 572: - per kvm och ar.

Narmare besked om kommande ar kan lamnas forst nar den totala

renoverings- och finansieringsplanen ar klar att presenteras, vilket beraknas
vara klart under varen 2022.
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BALKONGER
Sickla Strand: Inventeringen visar att balkongerna ar hart angripna av fukt

och att armeringarna ar rostiga. Det finns inga rasrisker utom i tva enskilda fall,
som nu ar sakrade, men det ar givetvis angelaget att atgarda detta innan det
blir akut. Samtliga balkonger pa Sickla Strand kommer darfor att bytas ut.

Det har kommit motioner och énskemal om att bygga stérre balkonger pa
Sickla strand. Det finns bade tekniska begransningar och restriktioner for hur
husens utseende kan andras. Vid andring av storlek kravs bygglov. Vi har
stallt fragan till bygglovsenheten pa Nacka Kommun om att fa andra storleken
pa balkonger dar det ar mojligt att bygga ut. Det ar vart att paminna om att
hela Sickla Strand lyder under kulturmarkning, se Nacka Kommuns
kulturmiljoprogram dar fastigheterna klassas som tidsenliga industribostader.
Kommunen har besvarat var fraga med en begaran om ett mer detaljerat
underlag. Styrelsen arbetar vidare for att ta reda pa om det ar éverhuvudtaget
ar tekniskt mojligt och vilka kostnader som det medfér samt hur da dessa ska
fordelas/bekostas.

Motioner har aven inkommit om féreningen kan erhalla ett gemensamt bygglov
for inglasningar av balkonger. Vi har inhamtat info att det inte magjligt att erhalla
ett generellt bygglov som galler for framtiden utan det maste ske fran varje
enskild medlem som vill investera i detta. Och det ar ocksa beroende pa om
det kan genomféras rent tekniskt pa den balkong som da énskar inglasning.
Atlasvigen: Besiktningen visar att balkongerna inte behdver renoveras. Aven
har finns ett intresse for att bygga stérre balkonger. Vi ska titta narmare pa om
det ar éverhuvudtaget tekniskt mojligt samt hur stora kostnaderna ar och hur
de ska fordelas/bekostas.

FASADER
Sickla Strand: Resultaten av besiktningen visar pa behov av renovering av

fasaderna pa hela Sickla strand, som da kommer att behéva knackas ner, helt
eller delvis. Detta samordnas med renoveringen av balkongerna.

Atlasvagen: Besiktningen visar endast pa behov av mindre atgarder. De gors
i samband med takrenoveringen som kraver byggstallning.

DRANERING AV MARK
Sickla Strand: Undersdkningar av dagvattenréren under mark visar att de

behdver atgardas. Det innefattar dranering av marken utmed kallarvaggar och
aven mot Gillevagen. Samtidigt kommer entrétrappor och entréstenar utomhus
att renoveras. Det tas nu fram ett upphandlingsunderlag med ritningar pa
markupprustning. | framtiden kommer det inte att anlaggas rabatter direkt mot
fasaderna.
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Det mest akuta arbetet ar draneringen pa Sickla strand 70 till 88, som kommer
att ske under december till januari 2021/22.
Atlasvagen: Det har inte framkommit nagot behov av dranering.

TAK
Sickla Strand: Besiktningen visar pa behov av atgarder av ventilations

huvar/rokluckor, genomforingar i tak samt hangrannor och stupror.
Atlasvagen: Stora plattaket och piskbalkongen ar i stort behov av renovering.
Laga delen ar nu i gott skick efter att en brunn har lagats.

NYA LAGENHETER
En lokal pa Sickla strand 51 byggs nu om till en lagenhet pa tre rum (78

kvadratmeter) i markplan. Forfragan till byggare ar ute. Beraknas vara fardig
for forsaljning genom maklare, ca 1 februari 2022.

SOLCELLER, LADDSTOLPAR, M.M.
Motioner har vackts om att utreda om vi kan installera solceller pa taken och

att installera laddstolpar for elbilar. Styrelsen har gett en konsult i uppdrag att
géra en forstudie och undersoka forutsattningarna for dessa atgarder. |
uppdraget ingar ocksa att vardera méjligheten att inféra sa kallad
kollektivmatning av elférbrukning (aven kallad individuell matning och
debitering). Rapporten analyseras nu och inga beslut ar annu tagna.

STAMBYTE
| samband med stamspolning utférdes en inventering av stammarna med bl.a.

ultraljud. Deras skick bevakas och underhalls kontinuerligt. Har ni planer for
egna renoveringar, sa ska ni kontakta styrelsen for godkdnnande och for mer
info.

Sickla Strand; Byttes runt 1990 i de flesta Igh., och beddms bli aktuellt inom
10 - 15 ar. Vissa ar aldre och byts under 2022 och nagra byttes ut 2019.

Det ar framfor allt akut i tvattstugorna pa Sickla strand 19 och 82, se nedan.
Atlasvagen; byttes i badrum 1997 och kdk 2011. Byte om 20-30 ar.

RENOVERING AV TVATTSTUGOR
Tvattstugorna pa Sickla strand 19 och 82 har konstaterats har stammar som

akut maste bytas.
Sickla strand 82; Renovering kommer att ske omgaende och stangs tisdagen
9 nov. fram till 22 dec. Galler bada pa SS 82. Under renoveringen hanvisas de
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boende pa Sickla strand 70 — 86 till grovtvattstugan pa Sickla strand 39, som
maste da i férsta hand vara till for de som bor pa Sickla strand 70 till 86.
Tvattstugan Sickla strand 19; Har kommer mangelrummet att byggs om till
en ny tvattstuga dar tvattmaskiner, torktumlare, torkskap och mangel
installeras i samma utrymme. Torkrummet blir kvar som tidigare. Renovering
startar den 15 nov. och pagar till 22 dec. Nuvarande tvattstugan ar under hela
ombyggnaden i drift forutom torkskapet och mangelin.

Nar nya tvattstugan ar klar byggs den gamla om till férrad for uthyrning.

RENOVERING HISSARNA PA ATLASVAGEN
Arbetet pagar och berdknas vara klart i bérjan av december. Blir mer
handikappanpassade och far nédvandiga sakerhetsuppdateringar.

INFORMATIONSMOTEN
For att ge aktuell information om kommande byggprojekt och det som ska ske

pa just er gard kommer styrelsen att arrangera "lokala” infométen per gard.

Vi kommer ocksa att informera om ekonomi och trivselfragor. Métena kommer
att aga rum i november i féreningslokalen pa Sickla Strand 29. Det ar ocksa en
chans for er att stalla fragor.

Med tanke pa att det inte ska bli for trangt i lokalen begransas
deltagandet till en person per lagenhet. Vanligen respektera detta!

Respektive gard inbjuds till infomdte i foreningslokalen, Sickla strand 29

Sickla strand 7 — 39 onsdagen den 17 nov. kl. 18 - 19.30

Sickla strand 70 — 86 onsdagen den 17 nov. kl. 20 - 21.30

Sickla strand 47 — 59, 67 - 75 torsdagen den 18 nov. kl. 18 - 19.30

Atlasvagen 61 torsdagen den 18 nov. kl. 20 - 21.30
OVRIGT

Styrelsen kommer inom kort att ga ut med information om;
- Cykelstadning och bortforsling av 6vergivna cyklar.
- Planer pa att engagera ett parkeringsbolag som ska bevaka att
parkeringsreglerna pa vara gardar och p-platserna efterlevs. Syftet ar att
sakerstalla framkomlighet for taxi och blaljusfordon m.m.

TILL SIST: KANSLIET HAR FLYTTAT TILL SICKLA STRAND 82
Har finns en postlada utanfér dorren. Mailen ar styrelsen@sicklahus.se.

Med vanliga halsningar Styrelsen Brf Sicklahus
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