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B Sicklahus

Kallelse till arsstimman 2022 for Brf Sicklahus.

Stimman kommer att hallas mandagen den 30 maj kl. 18.30.

Utomhus pa Boccia banan, Sickla strand, bredvid tennisbanan.

Innehallsforteckning;
> Dagordning
> Arsredovisning 2022 med Verksamhetsberittelse och
Revisionsberattelse
» Verksamhetsplan 2022
> Budget for 2022
> Redogobrelse av tidigare &rs motioner

» Inkomna motioner 2022 med styrelsens forslag till beslut
Valberedningens forslag presenteras pa stimman.
Vi ber alla att i forvag lasa igenom bifogat material.
Har du fragor kontakta oss pa styrelsen@sicklahus.se.

Efter stdmman ges utrymme for att ta upp gemensamma fragor som
gdller bostadsrattsforeningen. Fragor av enskild art som endast beror
bostadsrattsinnehavaren tar styrelsen emot efter 6verenskommelse
med berérd medlem.

Vadlkomna dnskar styrelsen i Brf Sicklahus.
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B sicklahus

Kallelse och dagordning till foreningsstimman 2022

Hirmed kallas medlemmarna i BRF Sicklahus till foreningsstdimma.
‘Plats: Sickla strand, utomhus pa Bocciabanan Tid: Méandag den 30 maj 2022, k1.18.30.

Dagordning

§1 Stimmans Sppnande

§2 Godkiannande av dagordningen

§3
§4
§5
§6
§7
§8

§9

§10
§11
§12
§13
§14

§15

§16
§17

§18
§19

Val av ordférande for stimman

Val av sekreterare for stimman

Val av tvé justeringsmaén tillika réstriknare for stimman
Beslut om stimman funnits behdrigt utlyst

Rostlangden fastslds

Ekonomi och verksamhet 2021
A. Foredragning av arsredovisningen for 2021
B. Redovisning av verksamhetsberattelse 2021
C. Redovisning av motioner frén stimmorna 2019 och 2020

Foredragning av revisorsberéttelsen

Faststéllande av balans- och resultatrikning

Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
Beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om styrelsens och revisorers arvode under nastkommande ar

Ekonomi och verksamhet 2022
A. Foredragning av verksamhetsplan 2022

B. Foredragning av budget 2022

Val av styrelseledamdter och suppleanter samt revisorer och revisorssuppleant
A. Val av tva ordinarie ledaméter for tva 4r. Avgdende Gershon Geffen, Christer Andersson

B. Val av tre styrelsesuppleanter for ett ar. Avgéende Henrik Almroth, Cecilia Hellner, Jacob Wennman

C. Val av en internrevisor for ett r. Avgéende Marcus Loden
D. Val av en internrevisorssuppleant for ett r. Avgdende Inger Frestadius

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor

Inkomna motioner (se sammanstéllning med styrelsens forslag till beslut.

Avslutning av stimman

Efter stimman ges utrymme for att ta upp gemensamma frigor som giller bostadsriittsféreningen.

OBS! Frigor av enskild art som endast berdr bostadsrittsinnehavaren tar styrelsen emot efter
overenskommelse med berord medlem.

Kallelse och dagordning érsstimma Brf Sicklahus ar 2022
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Styrelsen for
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2021 | ARSREDOVISNING 7164187184

Forvaltningsberittelse

Styrelsen far hirmed avge 8rsredovisning for freningens verksamhet under rikenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning, Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Fastigheterna ligger i Nacka kommun, i stockholm och bestr av tre fastigheter, Sickladn 26:1, Sickladn 263:1 byggér 1948-49
och Sickladn 265:4 byggér 1957. De forvirvades 1984-09-01 av Atlas Copco AB som anvéinde dem som tjénstebostader till sina

anstéllda.

Féreningen har sitt séte i Stockholms lén, Nacka kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 298 17 319
Hyresratter 12 748
Lokaler 64 2773
Parkeringar och

garageplatser 131 0

Foreningens fastighet ar byggd 1948 och 1957. Virde8r ar 1948.

Foreningen ar fullvirdesforsakrad i Satockholms Stads Brandforsikringskontor. I fdrsékringen ingar styrelseansvarsforsakring.

viisentliga hindelser under och efter rikenskapséaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Investeringar
Lokal p& Sickla strand 51 ska byggs om till en lagenhet. Bygglovshandlingar och prospektering skedde under 2021 och forfragan

skickades till olika byggare.
Bestallt och mottagit konsult i uppdrag for en férstudie och undersdkning av forutsattningarna for att installera solceller,
laddningsstolpar och IMD, kollektivmétning av elférbrukning. Det &r inte férdigstélit &nnu.

Brf Sicklahus kontor och styrelserum flyttades till Sickla Strand 82, dar gamla mangelrummet byggdes om.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséret
Arbetet med foreningens underh8lisplan och planering av storre projekt har pégatt under hela dret.

Tecknat avtal om framtagande av finansplan utifrén underhaiisplan.

Under viren och sommaren utférdes omfattande besiktningar av balkongerna och fasader pa alla husen.

Undersbkningar av dagvattenréren under mark genomfordes.

Spolning och filmning av drénering p Sickla Strand.

Igangsattes dréneringsarbeten av fastigheten S574 - 88.

Prospektering for avfuktning av krypgrund pa SS 76.

Stamspolning av alla fastigheter inkl. lokaler.

Besiktningen av taken pa Sickla strand ink!. ventilations huvar/rékluckor, genomféringar i tak samt héngrénnor och stupror.
Besiktningen av taket pd Atlasvégen 61.

1 samband med stamspolning utférdes en inventering av gamla stammar med bl.a. ultraljud.
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Forvaltningsberattelse

Deras skick bevakas och underhalls kontinuerligt.

Renoverat gamia kansliet AV (Atlasvégen) 61 n.b.

Monterat glastak till kéllarentrén AV 61 n.b.

Stambyte b&da tvattstugorna SS 82 och renoverat golv i den stora tvéttstugan.

Startat ombyggnad av gamla mangelrummet till tvéttstugan pa SS 19. Stambyte, nya golv och uppdatering av maskiner samt
bénkar,
Startat renovering av hissar pé AV 61.

Ovriga atgérder

Atgérdat drénering under terrassen till restaurangen SS 64.

Ombyggnad mangelrum AV 61.

Ombyggnad av rum for vattenmatare samt byte av reduceringsventil och vattenmétare pa SS 70.
Ombyggnad delar av soprum till tradgardsforrad SS 74.

Renovering och installation av duschkabin, toalett samt installation av varmeelement pé AV 4.
Vattenlickage &tgérdat pd AV 4 dér det utfordes renovering av takbrunnar.

Renoverat foreningens forréd SS 47 for att hyras ut. Fiytt av véra saker till ldmpligare lokaler.
Renoverat forrdd SS 61 innan uthyrning.

Renovering av féreningens garage och utrustat med hyllor.

Genomgang och uppdatering av sophantering for att erbjuda fler fraktioner.

Monterat brandsldckare pa vinden AV 61.

Monterat elmétare i flera av vra uthyrda lokaler.

P4 parkeringsplatserna har strécken malats och rdcken byts ut.

Taken p& soprummen har rengjorts samt byts vindskivor.

Reparation av ventilationsflakt SS 76.

Atgardat knackande ljud pd AV 61 och installerat knapptank.

Samtliga forrad och lokaler har inventerats for att uppnd optimal uthyrning och intakt.

Vi har startat planeringen pa att engagera ett parkeringsbolag som ska bevaka att parkeringsreglerna pé véra gardar och p-
platserna efterlevs.

Under hosten arrangerades informationsméten for att informera om kommande byggprojekt.
Uppl&tit hyresratt till bostadsratt pa SS 55. Sanerades och revs ut innan férséljning.

Tvattat och justerat killarfonster pd Sickla strand.

Owriga viisentliga héndelser
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspréktagande av underh3lisfond. Syfte &r att sékerstélla

att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att h3lia fastigheterna i gott skick.

Stamma
Ordinarie féreningsstimma hélls onsdagen den 2 juni 2021, kl.18.00. Samlingslokalen Sickla Strand 29. Stémma 2021

genomférdes genom postrostning p& grund av Corona pandemin. Medlem som avgivit giltig postrdst upptas som deltagande i
réstiangden. Antalet medlemmar 54 réstade (av 297 mojliga) varav en (1) ogiltig pga. saknades namn.
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Bostadsréttsforeningen Sicklahus
716418-7184

Styrelseledamdéter Roli

Eric Radstrom Ordférande, kassor

Christer Andersson Lokalansvarig, uthyrning
Gershon Geffen Fastighetsansvarig och vice ordf.
Kjell Hedlund Sekreterare

Pir Gangfeldt Ledamot, webbsidan

Henrik Almroth Suppleant

Cecilia Hellner Suppleant

Jacob Wennman Flyttat frén foreningen

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma 2022 &r Christer Andersson, Gershon Geffen, Henrik Almroth och Cecilia Hellner.

Styrelsen har under &ret héllit 13 protokoliforda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Erik RAdstrém, Christer Andersson och Gershon Geffen. Teckning sker tv8 i férening.

Revisorer

Marcus Loden Flyttat fran féreningen
Inger Frestadius Internrevisor

Christina Gotting Extern revisor
Valberedning

Petri Salminen Sammankallande
Karin Fahller Valberedare

Karin Nilsson Bernersson Valberedare

Annika Hulidin Valberedare

Underhélisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhall har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om

3(14)

reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhll som behavs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Héllbarhet
Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo

Foreningen varderar hdgre de leverantérer vilka tar ett sa stort miljoméassigt ansvar som mgjligt.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Forvaltningsberittelse

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 397 (393) medlemmar vid utgingen av verksamhets8ret 2021 (2020). Under 8ret har 24 (19) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsfarening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas f&r att jémféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, kipare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 3ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 220 208 133
Skuldsé&ttning, kr/kvm 1630 1623 1766
Réntekanslighet, % 4% 4% 4%
Energikostnad, kr/kvm 140 135 178
Driftskostnad, kr/kvm* 412 405 455
Arsavgifter, kr/kvm 520 520 492
Totala intakter, kr/kvm* 642 632 608
*Nyckeltalet berdknas fr8n 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019
Nettoomsattning i tkr 13379 13 226 12 708
Resulitat efter finansiella poster i tkr 457 1429 534
Soliditet % 60,6% 59,5% 55,4%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall
VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh8llet ach utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande Gverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utforda
investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver gira, antingen genom att vi har
pengar p& banken eller att vi har amorterat och p& s8 sétt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir gver. Lite léngre ner gar det ocksa att
se hur vi rédknar ut vart sparande.

Beléning, kr/kvmm

Belningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsréttsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "3ger" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekinslighet
Anger hur mnga procent bostadsrittsféreningen behéver hja avgiften med om réntan pé lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsér. Nyckeltalet raknar in

eventuella intiikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underh8ll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for
el, virme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgé frén

bostadsrattens andelsvarde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intékter fér rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala intdkter. M@nga bostadsréttsforeningar har intakter

utbver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hir..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh@ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen ftt éver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Dé@rfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rérelseintdkter 13 379 304
Rorelsekostnader - 12 711 882
Finansiella poster - 209 965
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 457 457
Planerat underhall + 1 860 301
Avskrivningar och utrangeringar  + 2 260 823
Arets sparande 4 578 581
Arets sparande per kvm total yta 220
Fordndring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 20 250 171 41425137 1000 000 -10340 540 1428509
Reservering till fond 2021 1 860 301 -1 860 301
Ianspraktagande av fond 2021 -1 860 301 1 860 301
Balanserad i ny rékning 1428 509 -1428 509
Upplatelse lagenheter 30870 1969 130
Arets resultat 457 457
Belopp vid arets slut 20 281 041 43 394 267 1000 000 -8912 031 457 457

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -8 912 031
Arets resultat 457 457
Reservering till underhélisfond -1 860 301
Ianspréktagande av underhalisfond 1 860 301
Summa till stémmans férfogande -8 454 573

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -8 454 573

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Bostadsréttsforeningen Sicklahus
716418-7184

Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
‘Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 13 379 304 13 225 685
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 995 911 -7 581 086
Ovriga externa kostnader Not 3 -272 215 -513 463
Planerat underhall -1 860 301 -663 222
Personalkostnader och arvoden Not 4 -322 632 -385 133
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -2 260 823 -2 259 745
Summa rorelsekostnader -12 711 882 -11 402 648
Rorelseresultat 667 422 1823 037
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 5329 2870
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -215 294 -397 398
Summa finansiella poster -209 965 -394 528
457 457 1428 509

Arets resultat

Transaktion 09222115557468582863 Signerat ER, CA, GG, PG, KH, CG, IF
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Bostadsrattsforeningen Sicklahus

Summa tiligdngar

Transaktion 09222115557468582863 Signerat ER, CA, GG, PG, KH, CG, IF

716418-7184
Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
‘Tillgédngar
Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byganader och mark Not 7 73 014 100 75 155 033
Inventarier och maskiner Not 8 253 528 373 418
Pag8ende nyanlaggningar Not 9 4 200 459 2 101 968
77 468 087 77 630 419
Summa anldggningstillgéngar 77 468 087 77 630 419
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 690 10 560
Avrékningskonto HSB Stockholm 6 460 626 5 887 410
Ovriga fordringar Not 10 9 097 26
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 439 392 392 042
6 924 805 6 290 037
Kassa och bank Not 12 8 410 218 6 389 827
Summa omsattningstillgéngar 15 335 023 12 679 864
92 803 109 90 310 282
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Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 20 281 041 20 250 171
Upplételseavgifter 43 394 267 41 425 137
Yttre underhalisfond 1 000 000 1 000 000

64 675 308 62 675 308
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -8 912 031 -10 340 540
Arets resultat 457 457 1 428 509
-8 454 573 -8 912 031
Summa eget kapital 56 220 735 53 763 277
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 26 000 000 21 000 000
26 000 000 21 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 8 000 000 13 000 000
Leverantorsskulder 521 584 468 922
Skatteskulder 61 781 118 486
Ovriga skulder Not 15 140 550 46 278
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 858 460 1913 319
10 582 375 15 547 005
Summa skulder 36 582 375 36 547 005
92 803 109 90 310 282

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 457 457 1 428 509
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 260 823 2 259 745
Kassafléde frén l6pande verksamhet 2 718 280 3 688 254
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -61 551 -116 058
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 35 370 733 430
Kassafléde fran lopande verksamhet 2 692 098 4 305 627
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 098 491 -362 777
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -95 101
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 098 491 -457 878
I_finansieringsverlsamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 -3 000 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 000 000 3 450 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 2 000 000 450 000
Arets kassaflode 2 593 607 4 297 749
Likvida medel vid drets borjan 12 277 236 7 979 488
Likvida medel vid drets slut 14870844 12277 236

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(kK3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har

fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 100 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,14 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

L&nen &r av I8ngfristig karaktér och kommer att omséttas pd férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh&Il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhalisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr.
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2021 | ARSREDOVISNING jon Sickahus
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 8 996 839 8 982 295
Hyror 4 222 549 4 037 259
Bredband 0 3500
Ovriga intakter 159 916 202 631
Bruttoomsattning 13 379 304 13 225 685
Not 2 Drift och underhll
Fastighetsskétsel och lokalvird 926 925 763 761
Reparationer 1 465 897 1903 895
El 1 839 087 1708 572
Vatten 1 068 778 998 792
Sophamtning 775 909 696 960
Fastighetsforsdkring 223 446 205 743
Kabel-TV och bredband 431 160 428 645
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 634 450 669 981
Forvaltningsarvoden 533 485 132 312
Ovriga driftkostnader 96 773 72 425
7995911 7 581 086
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 98 308 75016
Administrationskostnader 35830 211 463
Extern revision 39 625 41 875
Konsultkostnader 90 402 178 641
Medlemsavgifter 8 050 6 468
272 215 513 463
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 250 000 320 000
Revisionsarvode 26 000 13 000
Ovriga arvoden 0 2 000
Sociala avgifter 46 632 49 475
Ovriga personalkostnader 0 658
322 632 385133
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3084 1324
Ovriga rénteintikter 2245 1546
5329 2870
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 212 959 396 648
Ovriga réntekostnader 2335 750
215 294 397 398
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Bostadsratisféreningen Sicklahus

716418-7184
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 98 311 586 98 311 586
Anskaffningsvérde mark 9 046 000 9 046 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden 107 357586 107 357 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -32 202 553 -30 062 713
Arets avskrivningar -2 140 933 -2 139 840
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 343486 -32202553
Utgdende bokfart viarde 73014100 75155033
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnader 182 845 000 182 845 000
Taxeringsvérde mark 155371000 155 371 000
Summa taxeringsvérde 338 216 000 338 216 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvérde 1180 499 1 085 398
Arets investeringar 0 95 101
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1180 499 1180 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -807 081 -687 176
Arets avskrivningar -119 889 -119 905
Utgdende ackumulerade avskrivningar -926 970 -807 081
Bokfort virde 253 528 373 418
Not 9 Pégéende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffhingsvarde 2 101 968 1739191
Arets investeringar 2 098 491 362 777
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 200 459 2101 968
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9097 26
9 097 26
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 439 392 329612
Upplupna intékter 0 62 430
439 392 392 042
Ovanst8ende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
Not 12 Kassa och bank
SEB 8 410 218 6 389 827
8 410 218 6 389 827
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2021 | ARSREDOVISNING sl
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorséndr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 38393898 0,56%  2024-04-28 5 000 000 0
SEB 38393901 0,71%  2025-06-28 5 000 000 0
SEB 39545829 0,25%  2022-03-28 8 000 000 0
SEB 39545837 0,61%  2023-12-28 8 000 000 0
SEB 39545845 0,71%  2025-12-28 8 000 000 0
34 000 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 000 000
Féreningen har 13n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stllda for skulder till kreditinstitut 56 466 400 56 466 400
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortftistig del av l&ngfristig skuld 8 000 000 13 000 000
8 000 000 13 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 81 750 46 278
Kallskatt 58 800 0
140 550 46 278
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3233 3204
Forutbetalda hyror och avgifter 1226 478 1175959
Gvriga upplupna kostnader 628 749 734 156
1858 460 1913319
Ovanst8ende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskaps8r samt skulder
som avser innevarande riikenskapsir men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Viisentliga héindelser efter &rets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter arets slut
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2021 | ARSREDOVISNING oy

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad av

Eric R&dstrom Gershon Geffen Christer Andersson

Kjell Hedlund Par Gangfeldt

VAr revisionsberéttelse betriffande denna 8rsredovisning har lamnats det datum da den signerats digitalt.

Christina Gotting Inger Frestadius

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557468582863 Signerat ER, CA, GG, PG, KH, CG, IF



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sicklahus
Org nr 716418-7184

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sicklahus for ir 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och éndamaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd misstag. Rimlig siikerhet ir en hég grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller pé misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

Transaktion 09222115557468603312 Signerat CG, IF



2(3)

e skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om 1impligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfSra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittféreningen Sicklahus for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:
o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

e  pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och &vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omriden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm dag for digital signering 2022

Christina Gotting. Inger Frestadius
Auktoriserad revisor Medlem och av foreningen
vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Bostadsréttsféreningen Sicklahus signerades av féljande personer med

HSBs e-signetingstiédnst i samarbete med Scrive.

ERIC RADSTROM .!:Z o

Ordfirande
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 17:21:06

GERSHON GEFFEN 3!2 &

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 17:27:20

KJELL HEDLUND 52 o

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2022-05-04 ki. 18:03:26

INGER FRESTADIUS N e

Revisor
E-signerade med BanklD: 2022-05-05 ki. 17:46:57

REVISIONSBERATTELSE 2021

CHRISTER ANDERSSON N e

Ledamot ==

E-signerade med BanklD: 2022-05-04 ki. 18:04:28

PAR GANGFELDT .,'.2 &

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2022-05-04 kl. 18:02:03

CHRISTINA GOTTING 5,2 o

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2022-05-05 ki. 15:24:50

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende Bostadsriétisféreningen Sicklahus signerades av féljande personer

med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTINA GOTTING ,'.,.2 &

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2022-05-05 ki. 15:25:27

INGER FRESTADIUS N e

Revisor
E-signerade med BanklD: 2022-05-05 kl. 17:51:59

HSB - dir mjligheterna bor
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Aterrapportering av motioner till féreningsstimmorna 2019 och 2020

2019

Motion 1: Dags att prova solenergi. Styrelsen arbetar med fragan och har med den i
verksamhetsplanen for 2022.

Motion 2: Tviittstugetider/bokningssystem. Styrelsen har undersokt alternativ till
nuvarande bokningssystem for att se om det finns ndgot system som skulle passa
biéttre for véra fastigheter. Styrelsen har inte tagit beslut i frdgan.

Motion 3: Cykelrum saknar stiill/krokar. Atgéirdat

Motion 5: Hastighetsskylt + farthinder. Nacka kommun har tillskrivits i drendet. Ar
2021 anlade kommunen en 30-markering pa gatan. Styrelsen har fitt 16fte om att
kommunen dven ska installera ett farthinder vid 6vergéngsstillet.

Motion 7: Avseende sopsortering, mdjlighet att liimna plast. Styrelsen har anskaffat
kérl for sortering av plast- och metallatervinning. Nya skyltar har satts upp i

soprummen, information om sopsortering har lamnats via nyhetsbrev och pa

hemsidan, m.m.

2020

Motion 1: Installation av eluttag pa lampstolpe Sickla strand 9-15. Atgiirdat.

Motion 2:1: Trapphus, hiingrinna Sickla strand 76. Anslutningen mellan
héngrénna och stuprér SS 76-78 dr atgirdad. Viss lagning av trapphusets puts har
skett. Ovriga dtgirder ligger i underhallsplanen. Stegen forvaras i trapphuset av
sékerhetsskal.

Motion 2:2: Skriipig uteplats & parkering horntomten utanfor Sickla strand.
Atgirder har vidtagits for att hilla hdrntomten och parkeringen i ett rent och trevligt

skick.
Motion 3: Undermadlig belysning pa parkering ovanfor stranden. Belysningen har

forbittrats.
Motion 4:1-2 Laddstolpar och plastitervinning. Utredning om laddplatser pagar

och finns med i verksamhetsplanen for 2022. Kérl for plast- och metallatervinning

har anskaffats till soprummen.



Al
B Sicklahus
Verksamhetsplan 2022 for Brf Sicklahus

Organisationsnummer 716418-7184

1. Forvaltning

Fdreningens ekonomiska forvaltning utfors av HSB Stockholm enligt avtal.

a.
b. Den tekniska forvaltningen utfors &ven den av HSB Stockholm.
c. Fastighetsskotsel utfors av foretaget Rubin enligt avtal.
d. Tradgardsskotsel och vinterhdilning utfors av foretaget HABITEK enligt avtal.
e. Rorarbete utfors av PO Eriksson ror enligt avtal.
f. Elarbete utfors av Solna Bygg och elinstallationer enligt avtal
2. Underhallsplan och upphandling

a. Under 2020 och 2021 har arbetet med att uppdatera underhallsplanen intensifierats med hjélp
av inhyrd konsult, som har utfort en omfattande inspektion av alla fastigheter.
Underhéllsplanen var klar andra halvéret 2021 och sammanstélldes under hésten 2021.
Direfter tas fram mer detaljerade handlingsplaner och budgetar fram for aren 2022 och 2023
samt Gversikter f6r kommande &r.

b. Tecknar avtal med BYGGFAB, byggkonsult, rddgivning, analys, upphandling samt
byggledning for kommande stérre renoveringar och byggnationer.

Prospektering och upphandling av balkongrenovering Sickla Strand.

C.
d. Uppréttande av finansplan for de kommande &rens stérre renoveringar.
e. Teckna nytt avtal med bredbandsleverantren Ownit.

f. Serviceavtal tecknas for service av bergviarmen.

g. Upphandling av att engagera ett parkeringsbolag som ska bevaka att parkeringsreglerna pé

véra gardar och p-platserna efterlevs.
3. Energi och ventilation

a. Pagdr garantireparation av backventiler p virmepumpar.

b. OVK, (obligatorisk ventilationskontroll) utférs for alla lokaler och bostdder. Arbetet med
atgirder och justering utifrén OVK.

c. Fortsatt forstudie och undersékning av forutsittningamna for att installera solceller, laddplatser
och IMD (individuell métning och debitering av elforbrukning). Enkéter om intresset for
laddplatser for elbilar.

d. Installation av rérelsebrytare for belysningen i tvéttstugorna.

e. LED-lampor, byta successivt ut gamla till energibesparande

Sidalav2
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4, Storre projekt

a. Slutféra ombyggnad av lokal pa SS 51 till lagenhet. Forsiljning beréknas ske mellan juni och

september 2022.

b. Bygga tak 6ver piskbalkong p4d AV 61.

c. Dranering fastigheten Sickla Strand 70 — 88 och 47 - 59. Plantering och gangar samt trappor
utomhus kommer att 14ggas om och i stdrsta méjliga man anpassas for rérelsehindrade.

d. Slutbesiktning av ombyggnad bada hissarna p4d AV 61.

€. Renovering av avlufiningsror pé vindarna pa Sickla strand.

f. Byte av kall- och varmvattenstraken i kdllarna pé Sickla Strand och Atlasvéigen. Giller ej

stammarna i lagenheterna.
5. Planerat underhall

a. Renovering av takventilations huvar/rékluckor, genomforingar i tak, hiingrannor och stupror pé

Sickla strand.

s

Byte av avloppsstammar pé ettor som har gamla stammar.

Renovering av bastulokal, nytt kakel, malning, VVS etc. Genomfors av Sicklasjons Bollklubb.

a o

Ombyggnad av ventilation i samlingslokal SS 29. Aven duschrum, toalett, pentry
Ombyggnad av gamla tvittstugan SS 19 till ny lokal f6r uthyrning.

Lopande underhéll pé hyreslagenheter.

Installation av avfuktare i krypgrund SS 76

Renovering och ombyggnad av regnavrinning pa SS 64-66.

B oo om0

Renovering dagvattenledning SS 66

-y

6. Lipande underhall och Ovriga dtgirder

Atgarda fuktskada i ligenhet pa SS 74 samt dtgéird fuktskada pd innertak SS 86.

SR

Bygga barnvagnsforrad i trapphus pa SS 72.
Byte av plastmattorna inomhus och skrapgallerna pa SS.

e o

Skyltning av infart och parkeringar ska ses dver.
Underhall av gérdarnas trid, buskar och rabatter.
Genomfora kontroller av tillstdnd for andrahandsuthyrning for att férhindra olovlig uthyrning.

Inf6ra besiktigning av ldgenheterna vid Sverlételser for att kontrollera skétsel och skick.

B R oo

Gemensamma trivsel- och stéddagar &r planerade under varen och hosten.

Inventera forrad for att skapa flera forrad att hyra ut.

[y

Omférhandla hyror pa lokaler.
k. Fortsatta arbetet med att 6ka kdllsortering bade fér miljon och att sinka kostnaderna.

Sida2av2
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BUDGET BRF SICKLAHUS 2022

Konto Arsbudget Féreg &rs bokslut
Nettoomséttning
3011 Hyresintékter bostader 950 000 911 883
3012 Hyresintékter lokaler 2 600 000 2 548 057
3014 Hyresintakter biluppstplats 740 000 804 700
3021 Arsavgifter bostader 9 900 000 8 996 839
3206 Bredband/Internet 5000 - 500
3209 Ovriga avg 5 000 11 400
3210 Avgift andrahandsupplatelse 80 000 78 621
3213 Hyra forréd 25 000 21 526
3517 Overl8telseavgift 30 000 36 890
3518 Pantfdrskrivningsavgifter 30 000 35 667
3740 Oresutjdmning - 1
3997 Forsakringsers vid skada - 3557
3999 Ovriga rorelseintakter 33043 5680
Nettoomsattning 14 398 043 13 454 321
Drift

Fastighetsskotsel och stad - 1040000 - 926 925
Lopande underhall - 1117000 - 1 465 897
El - 1900 000 - 1 839 087
Vatten - 1150000 - 1068 778
Sophamtning - 760 000 - 775 909
Ovriga avgifter - 275 000 - 253 904
Fastighetsforsédkring - 250 000 - 223 446
Kabel TV - 200 000 - 177 256
Forvaltningskostnader - 620 000 - 533 485
Personalkostnader - 347 000 - 322632
Ovrig drift - 707 000 |- 368 988
Drift - 8366 000 - 7 956 308
Planerat underhall - 1800125 - 1 860 301
Fastighetsskatt - 700 000 - 634 450
Avskrivningar - 3091188 - 2 260 823
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 4 500 5329
Réantekostnader och liknande resultatposter - 376 000 - 215 294
Finansiella poster - 371 500 - 209 965
Resultat 69 230 457 457

2022-05-10 16:54
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MOTIONER TILL Brf SICKLAHUS ARSSTAMMA 2022

Motionnr1a—1b
1a. Avgift for P-plats - Aviserad hdjning

Under négra ar har avgiften for p-plats hojts kraftigt ett antal ganger till en niva som rimligen inte stér i
proportion till t.e.x. 6kade kostnader, investeringar eller andra faktorer kopplade till just parkeringsytorna. Att
styrelsen nu aterigen beslutat att hija avgiften for att "marknadsanpassa” dem anser jag vara ett orimligt
argument. Ar syftet att marknadsanpassa avgiften for p-platserna, s& gér det sikert att marknadsanpassa dven
vara Gvriga avgifter, men vem vill det? De parkeringsbolag som hyr ut p-platser till marknadspris har sjalvklart
ett vinstintresse, men att foreningen nu ska borja gora vinst” pa vissa av sina medlemmar bara for det gér anser
jag vara helt fel. Vidare anser jag att argumentet styrelsen anvinder, att hdjningen ska ge ytterligare intikter for
att finansiera “’de kostnader vi har framf6r oss” &r orittvist och helt orimligt. Dessa kostnader bér férdelas
proportionerligt och rittvist pd samtliga medlemmar, inte anvinda parkeringsavgifterna som en kassako. Ev.
hdjningar av p-avgifterna borde rimligen vara kopplade till investeringar relaterade till parkeringarna. Det
diskuteras t.e.x. uppforande av billaddplatser, och blir det aktuellt, kan man gissa att p-avgifterna aterigen

kommer héjas.

Det rimliga bor darfor vara att p-avgifterna inte hojs, utan kvarstér pa dagens niva 500kr per manad (samma som
boendeparkeringen).

Jag yrkar dirfor pa att styrelsen tar tillbaka sitt beslut i denna fraga.

Vinliga hélsningar Fredrik Jansson Sickla Strand 76

Motion 1b Hijda p-avgifter
Fran: Minnegard, Jeanette <jeanette.minnegard@atria.com>
Till: Styrelsen <styrelsen@sicklahus.se>

Hej Jag vill ldgga en motion mot hdjning av p-platser. Med ert argument att hdjningen ska ge
ytterligare intikter for att finansiera ”de kostnader vi har framfor oss™ anser jag inte ritt och réttvist, faktiskt

orimligt.
Dessa kostnader bor fordelas proportionerligt och rittvist pd samtliga medlemmar, i stéllet for att vi som har
parkering ska behdva sti for en stérre del av denna finansiering.

Det rimliga bér dérfor vara att p-avgifterna inte hojs, utan kvarstar pa dagens nivé 500kr per manad (samma som
boendeparkeringen).

Jag yrkar darfor pé att styrelsen tar tillbaka sitt beslut i denna fraga.

Med vénlig hélsning, Jeanette

Sidalav3
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Svar fran styrelsen p4 motion 1a — 1b.

Bakgrund:
Hyran for en p- plats idag &r 500:-per ménad och kommer att héjas till 650:- per manad from. den 1 juli 2022.
Hyrd plats ger en garanterat tillgénglighet 24 timmar och 7 dagar i veckan. Det ingar 4ven skyltning, asfaltering,

malning, viss belysning, ricken, mark och snérdjning fram till platsen (ej parkeringsytan), administration och
debitering,

Nacka kommuns Boendeparkering tillstind som inte ger nigon garanti pa plats kostar 500:-/ manad.

Styrelsen har enligt stadgarna uppgiften att pa bésta sétt forvalta féreningen ekonomi. Styrelsen har ocks3
ansvaret for att skota uthyrningen av parkeringsplatser och har enligt kontrakten och stadgama ansvaret att

besluta vilken hyra som ska debiteras.

Urklipp ur stadgarna; For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke
medlemmar (sdsom hyra av parkeringsplats eller av extra forrddsutrymmen) bestims villkoren av styrelsen.)

Styrelsen anser i och med denna information att motionen #r besvarad och avslir motionen.

Motion nr 2 Andring av tvittider for tvittstugan pa Atlasviigen 61 (och potentiellt évriga adresser)
Bakgrund

Tvittstugan pa Atlasvigen 61 (eventuellt Svriga tvittstugor ocks8) har idag endast fyra st
pass per dag. Varje pass stricker sig Gver 3.5 h plus 1 h for torkning efter passets slut. Detta
innebdr att ett femtiotal hushall har att dela pa totalt 28 pass per vecka. Det ér svért att f3 tid
nér man vill trots att maskinerna stir oanvénda en stor del av tiden (endast maskinen i
mitten far anvindas om den inte r igdng 30 minuter efter passets bérjan)

Méinga som tvéttar klarar sig nog bra pd att k6ra upp till 3 maskiner parallellt under passets
forsta timme och dérefter torka under en knapp timme. Det innebir att maskinerna stir
oanvénda i 2.5 h i det exemplet - utan mdojlighet for annat hushall att nyttja dem (med
undantag av mellanmaskinen).

En forkortning av passldngden, och med fler mojligheter att boka flera pass pd rad, skulle
6ka méjligheterna att fa tider utan att pd ndgot sitt fSrsdmra uppligget och méjligheterna till
tvitt som finns idag.

Forslag till beslut

Jag foreslar att beslut tas om att, atminstone pd Atlasvigen 61, 4ndra passens lingd till 2 h.

Samtidigt inférs méjlighet att alltid boka tvé pass pa raken - detta for att bibehélla méjligheten till lite lingre
tvittider. Utdver detta bibehdlls méjligheten till riktigt ldnga pass - men d& upp 6 h istf 7 h som idag.

Dessa méste dock inledas ki 7 eller kI 15 (motsvarar alltsd dagens langpass 7-14 resp. 14-21).

Sida 2av 3
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De nya tiderna blir med det nya upplagget: 07.00 - 09.00, 09.00 - 11.00, 11.00 - 13.00, 13.00 - 15.00, 15.00 -
17.00, 17.00 - 19.00, 19.00 - 21.00.

Detta skapar alltsé 3 nya pass per dag, eller 21 per vecka - en dramatisk forbittring av tillgéngligheten av
tvittmaskinerna. Detta utan nigon nimnvird, om ens nigon, forsamring i jimforelse med tidigare

Inlimnad av Olle Eriksson, Atlasviigen 61, lgh 1303.

Svar fran styrelsen pa motion nr 2

Styrelsen anser att detta ska beshutas av medlemmarna pa respektive gird och att s& manga som mdjligt kan vara
med pa beslutet.
Styrelsen yrkar pé avslag pd motionen men foreslér darfor att det tillsétts en grupp pé varje gard som far ta reda

pa vad majoriteten anser. Om det kommer fram olika tider for de olika tvittstugorna fér det beslutas av
medlemmarna pa respektive gard. Beslut meddelas styrelsen som hanterar informationen.

Motion 3
Motion Anligga mindre dingsytor for att frimja pollinerande insekter

Vi har storre ytor med griasmattor mellan huskropparna pé Sickla strand som knappast anvénds for rekreation
eller annat, nér de ir snéfria.

Jag foreslar att en eller tva ytor pa ca 25 kv — 100 kvm meter avsitts pa grismattorna mellan Sickla strand 55—
59 och Sickla strand 77-75 och / eller mellan Sickla strand 35-39 och 47-51. Ytoma bor mérkas ut genom négon
form av synlig kant for att underlétta grasklippning péa Svriga ytor. Det skulle kunna vara en stenldggning eller
att grismattan grévs bort sa att en synlig jordkant markerar ytan. Ytans placering och form bor anpassas till att
det ska vara litt att klippa den omkringliggande grasmattan. Ytans grismatta 1amnas att véxa fritt och klipps inte
mer. Angsvixter kommer att sjdlvsas och med tiden utvecklas smé éngar.

Jag gissar att det kan genomforas utan storre kostnader och att grasklippningen kan kommer att bli billigare. Det
skulle vara ett bra bidrag till att stirka den biologiska méngfalden och hjélpa de pollinerande insekterna som &r
nédvindiga for vixtligheten och matproduktionen. Bade Virldsnaturfonden WWEF och Naturskyddsforeningen
rekommenderar att grismattor gors om till ing. Se Naturskyddsforeningens faktablad: Gér om grismattan till

dng: Vanliga hélsningar, Maria Palselius Sickla strand 59

Svar frin styrelsen pa motion nr 3

Styrelsen foresldr avslag p4 motionen. Med hédnvisning till pAgdende dréneringsarbeten samt kommande
fasadrenoveringar ir det inte motiverat att nu anldgga nya planteringar e.d. Styrelsen &terkommer till forslaget
nér arbetena ar utforda.
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