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Kallelse till arsstamman 2023 for Brf Sicklahus.

Stiamman kommer att hallas tisdagen den 30 maj kl. 18.00.

Pa Matsalen Sickla Skola, Gillevdgen 5

Innehallsforteckning;

» Dagordning

> Arsredovisning 2022 med Verksamhetsberittelse och
Revisionsberattelse

» Redogorelse av tidigare ars motioner

» Verksamhetsplan 2023

» Budget for 2023

» Valberedningens forslag

» Inkomna motioner 2023 med styrelsens forslag till beslut
Vi ber alla att i forvag lasa igenom bifogat material.
Har du fragor kontakta oss pa styrelsen@sicklahus.se.

Efter stimman ges utrymme for att ta upp gemensamma fragor som
géaller bostadsrattsféreningen. Fragor av enskild art som endast berér
bostadsrattsinnehavaren tar styrelsen emot efter 6verenskommelse
med berérd mediem.

Vdlkomna onskar styrelsen i Brf Sicklahus.
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B "sicklahus
Kallelse och dagordning foreningsstimman 2023

Hirmed kallas medlemmarna i BRF Sicklahus till féreningsstimma.
Plats: Sickla skola, matsalen. Tid: tisdag den 30 maj 2023, k1.18.00.

Dagordning

§1 Stdmmans Gppnande

§2 Godkéannande av dagordningen

§3
§4
§5
§6
§7
§8

§9
§10
§11
§12
§13
§14

§15

§16
§17
§18
§19

Val av ordférande for stimman

Val av sekreterare for stimman

Val av tva justeringsman tillika rostraknare for stimman
Beslut om stimman funnits behorigt utlyst

Rostléngden fastslas

Ekonomi och verksamhet 2022
A. Foredragning av arsredovisningen for 2022
B. Redovisning av verksamhetsberittelse 2022
C. Redovisning av motioner fran arsstimman 2022

Fé6redragning av revisorsberéttelsen

Faststillande av balans- och resultatrikning

Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
Beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om styrelsens och revisorers arvode under ndstkommande ar

Ekonomi och verksamhet 2023
A. Foredragning av verksamhetsplan 2023

B. Foredragning av budget 2023

Val av styrelseledaméter och suppleanter samt revisorer och revisorssuppleant
Val av tre ordinarie ledaméter for tva &r. Avgdende Erik Réadstrom, Christer Andersson och Kjell Hedlund

Val av tre styrelsesuppleanter for ett &r. Avgéende Henrik Almroth, Frida Lenholm och Pér Géngfeldt
Val av en internrevisor for ett ar Avgaende Inger Frestadius
Val av en internrevisorssuppleant for ett r. Avgaende Kajsa Kard.

vowp

Val av valberedning
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor
Inkomna motioner (se sammanstéllning med styrelsens forslag till beslut).

Avslutning av stimman

Efter stimman ges utrymme for att ta upp gemensamma frigor som giller bostadsrittsforeningen.
OBS! Frdgor av enskild art som endast beror bostadsrétisinnehavaren tar styrelsen emot efter

dverenskommelse med berird medlem.

Kallelse och dagordning drsstimma Brf Sicklahus ar 2023
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¢oi8| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sicklahus med séte i Nacka kommun org.nr. 716418-7184 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och

utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1948. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-27.

Foreningen dger och forvaitar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 261:1 1984-09-01 1948

Sickladn 263:1 1984-09-01 1948

Sickladn 265:4 1984-09-01 1957

Totalt 3 objekt

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Satockholms Stads Brandférsékringskontor. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-10-31.

Antal Bendmning Total yta m2
78 lokaler 2849
298 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 17319
12 lagenheter (hyresratt) 748
133 Parkeringar och garageplatser 0

Totalt 521 objekt

Féreningens lagenheter fordelas pa: 49 st 1 rok, 191 st 2 rok, 39 st 3 rok, 20 st 4 rok, 10 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Erik Radstrom Ordférande
Christer Andersson Ledamot
Gershon Geffen Ledamot
Cecilia Hellner Ledamot
Kjell Hedlund Ledamot
Par Gangfeldt Ledamot
Frida Lenholm Suppleant
Henrik Almroth Suppleant

| tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Erik Radstrém, Kjell Hedlund, Henrik Almroth, Pér
Gangfeldt, Frida Lenholm.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Erik Radstrém och Gershon Geffen.
Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Inger Frestadius med Kajsa Kard som suppleant valda av féreningen, samt féreningen vald revisor hos

Gotting Revision AB.

Valberedning har varit: Petri Salminen, Karin Nilsson — Bernersson och Annika Huldin, vald vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstaimma hélls 2022-05-30. P4 stdmman deltog 69 medlemmar och ingen med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret héjts med 10 %.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

A. Férvalining

Ekonomisk férvaltning utférs av HSB Stockholm enligt avtal. Férlangt till 2023-12-31. Avtalet om teknisk férvaltning, med HSB
Stockholm, har sagts upp och avsiutades 2022-12-31. Ny upphandling pabdrjad. Fastighetsskéatsel utfors av Rubin AB,
uppsagt fér omférhandling fr.o.m. 2023-06 -30. Ny upphandling &r pabérjad. Tradgardsskétsel och vinterhélining utférs

HABITEK AB.

Transaktion 09222115557432307081 Signerat ER, CA, GG, CH, KH, IF, CG
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B. Underhéllsplan och upphandling

1. Uppdatering av underhalisplanen. Handlingsplaner och budgetar har tagits fram.

2. Avtal tecknat med BYGGFAB, byggkonsult, rérande radgivning, analys, upphandling samt byggledning fér kommande
stérre renoveringar och byggnationer.

3. Framtagande av upphandlingsunderlag och ansdkt om bygglov fér balkong- och fasadrenovering pa Sickla Strand.

4. Upphandiat Verksamhetsanalys och finansplan av HSB, var av den fdrsta redovisades 2022 och den andra planeras
utféras under varen 2023.

5. Januari 2022 hojdes bostadsratternas manadsavgifter med 10 %.

6. Beslutades i november 2022 att en avgiftshéjning pa 5 % skulle ske 1 jan 2023.

7. Tecknat nytt avtal med bredbandsleverantdren Ownit.

8. Serviceavtal tecknat fér service av bergvarmen inkl. jourtjanst arets alla timmar.

9. Tecknat nytt elavtal med Fortum fr.o.m. den 1 dec. 2022.

C. Energi och ventilation

1. Garantireparation av backventiler pa vérmepumparna har utforts.

2. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférd fér lokaler och bostader. Atgardat och justerat fel. Kvarstar att atgérdas
2023.

3. Fortsatt undersékning av férutsétiningarna for att installera solceller, Erhallit preliminért besked av Byggnadsndmnden
att fa bygglov. Bestallt hallfasthetsberakning av taken, levereras vintern 2023. Kvarstar energiberékning och
Idnsamhetskalkyl.

4, Installation av laddplatser ar pausad tills vi har svar om solceller ar ldnsamt och majligt att installera. Detsamma géller
individuell métning och debitering av eiférbrukning (IMD).

5. Utfort och sammanstéllt enkét till medlemmarna om intresset for laddplatser for elbilar, Svar visade pa att ca 30 % av
de som har p-plats var intresserade att av kunna hyra laddplats inom négra ér.

8. Installerat rérelsebrytare for belysningen i tvattstugorna och allménna utrymmen. Gamia lampor byts successivt ut till
energibesparande LED-lampor.

7. Installerat ventiler i tvattstugorna som spar energi och haller ratt temperatur.

D. Storre projekt

1. Slutfért ombyggnad av lokal pa SS 51 till lagenhet. Vattenskada aug.-22 féranledde stor renovering, kommer att
betalas av byggftretagets férsakring. Allt atgérdat och besiktigat. Godként av Byggnadsnamnden. Férsaljning pabdrjas
i feb -23.

2. Byggt tak dver piskbalkong pa Atlasvagen 61.

. Draneringsarbetet utfdrt pa fastigheterna Sickla Strand. SS 64—66 och 70-72 pagar. SS 74 — 88 arbetet klart. Gangar

och trappor utomhus har anpassats for rorelsehindrade. Vissa aterfyliningar och justeringar samt planterings arbeten
kvarstar. SS 47-59. Nordvastra gaveln kiar. | mars -23 pabdrjas baksidan och resterande delar.

. Slutbesiktning utford och godkand av ombyggnad bada hissarna pa Atlasvagen 61.

. Renovering av avluftningsror pa vindarna pa Sickla strand klart i december -22.

. Brandvaggar ateruppbyggda pa Sickla strand. Klart feb -23.
. Arbetet pausat med att byta ut kall- och varmvattenstraken i kéllarna. Vissa byten gbrs pa det som &r mest i behov.

w
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E. Planerat och I6pande underhall samt dvriga atgarder
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. Renovering av takventilations huvar, genomféringar i tak samt en del av hangrénnorna och stupréren pa Sickla strand.
. Renovering av bastulokal, nytt kakel och malning, VVS etc. Genomférdes tillsammans med Sicklasjéns Bollkiubb.

. Ombyggnad av ventilation i samlingslokal samt i duschrum, toalett och pentry.

. Ombyggnad av gamla tvattstugan SS 19 till ny lokal for uthyrning.

. Installerat aviuktare i krypgrund SS 76.

. Renovering och ombyggnad av regnavrinning och dagvattenledning pa SS 66.

. Planerat arbetet med ett férbyggande renoveringsarbete av fasad pa AV 61.

Besiktat skyddsrummen. Invantar rapport om hur dessa kan aterstallas alternativt avstallas som skyddsrum.

. Hiss pa AV 4 har besiktigats. Ska atgardas 2023.

. Paborjat besiktning av lokal pa AV 4 (gamla butiken och bageriet) efter ombyggnad.
. Rostskydd av varmerdr for bergvarme har utforts.

. Radonmatning har startat.

. Bytt plastmattorna och skrapgallerna pa entréerna inomhus pa SS.

. Atgérdat fuktskada i Iagenhet pa SS 74 samt fuktskada pa innertak SS 86.

. Forbattrat skyltning av infart och parkeringar.

. Trivsel- och staddagar genomférdes under varen 2022. Ca 75 cyklar stadades bort.
. Inventerat forrad for att skapa flera férrad att hyra ut.

. Omforhandlat hyror pa lokaler.
. Forbéttrat férutsattningarna for kallsortering bade fér miljén och sénkta kostnader.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

1991
1992
1993
1999
2012
2012
2012
2013
2014
2014
2014
2015
2015
2015
2016
2019
2019
2020
2021

Andamal

Stamventilbyte

Ombyggnad soprum

Stambyte

Fasad- och balkongrenovering

Dag-, spill- vatten- och avloppsledningar

Stambyte

Ombyggnad lokal Atlasvagen 4 f.d Matberget
Dagvattenledningar

Dagvattenledningar

Dagvattenledningar

Porttelefon

Spill och dagvattenledningar

Elanlaggningar i samband med bergvarme
Ventilationsanidggning med atervinning
Bergvarmeinstallation

Stambyte SS 73 - 75

Byggde om lokal pa Sickla Strand 73 till bostadsratt
Renoverat tvattstugorna pa SS 19 och SS 82 inkl. stambyten

Renoverat hissarna pa Atlasvagen 61

Transaktion 09222115557492307081 Signerat ER, CA, GG, CH, KH, IF, CG
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Féreningen utfér och planerar foljande storre atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Draneringsarbeten pa Sickla strand 70 - 72 samt 47 - 59.

2024 Draneringsarbeten pa Sickla strand 7 - 21. Fasad och balkongrenovering Sickla strand 70 - 88
2025 Draneringsarbeten pa Sickla strand 29 - 43

Fasad och balkongrenovering Sickla strand 47- 59
Fasad och balkongrenovering Sickla strand 7- 21
Installation av solcellspaneler pa Sickla strand

2026 Draneringsarbeten pa Sickla strand 67 - 75. Fasad och balkongrenovering Sickla strand 29 - 39

2027 Fasad och balkongrenovering Sickla strand 67- 75 Malning av trapphus Sickla strand d&r fasadrenovering ar
klar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 33 bostadsratter dverlatits och 0 uppléatits.

Vid rakenskapséarets borjan var medlemsantalet 400 och under aret har det tilkommit 39 och avgéatt 34 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 405.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 216 220 208 133
Skuldséttning, kr/kvm 2104 1630 1623 1766
Réntekanslighet, % 4 4 4 4
Energikostnad, kr/lkvm 157 140 135 178
Driftskostnad, kr/kvm 457 412 405 455
Arsavgifter, krfkvm 572 520 520 492
Totala intékter, kr/kvm 685 642 632 608
Nettoomséttning, tkr 14 327 13379 13 226 12708
Resultat efter finansiella poster, tkr -864 457 1429 534
Soliditet, % 53 61 60 55
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfér? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfdr? Finansiering med [&nat kapital ar ett viktigt méatt fér att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifierna
Varfér? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for rénteféréandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Transaktion 09222115557492307081 " Signeral ER, CA, GG, CH, KH, IF, CG
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfdr? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader f6r drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavdgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsratisytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r det viktigt att

beddma om érsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r f6r lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férédndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20281041 0 0 20281041
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 43394 267 0 0 43 394 267
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1000 000 0 0 1000000
S:a bundet eget kapital, kr 64 675 308 0 0 64 675 308
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8912031 457 457 0 -8454573
Arets resultat, kr 457 457 -457 457 -863 509 -863 509
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8454 574 0 -863 509 -9 318 082
S:a eget kapital, kr 56 220 734 0 -863 509 55357 226

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 3 043 192 kr samt ianspraktagande med 3 043 192 kr

Transaktion 09222115557492307081 ' Signerat ER, CA, GG, CH, KH, IF, CG
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -8 454 573
Arets resultat, kr -863 509
Reservation till underhallsfond, kr -3043 192
lansprakstagande av underhéllsfond, kr ’ 3043192
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -9 318 082

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny riakning, kr -9 318 082

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhdrande noter

Transaktion 09222115557492307081 k Signerat ER, CA, GG, CH, KH, IF, CG
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Bostadsrattsforeningen Sicklahus
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Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
[Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 14 326 573 13 379 304
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 680 366 -7 995911
Ovriga externa kostnader Not 3 -587 031 -272 215
Planerat underhdll -3 043 192 -1 860 301
Personalkostnader och arvoden Not 4 -292 254 -322 632
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 341 056 -2 260 823
Summa rorelsekostnader -14 943 899 -12 711 882
Rérelseresultat -617 326 667 422
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 5129 5329
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -251 312 -215 294
Summa finansiella poster -246 183 -209 965
-863 509 457 457

/Arets resultat

Transaktion 09222115557492307081 ' Signerat ER, CA, GG, CH, KH, IF, CG
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

Tillgéngar

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 74 024 902 73 014 100
Inventarier och maskiner Not 8 133 639 253 528
P&gdende nyanldggningar Not 9 11 028 473 4 200 459
85 187 013 77 468 087
Summa anléggningstillgdngar 85 187 013 77 468 087
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 43 849 15 690
Avrakningskonto HSB Stockholm 13 414 567 6 460 626
Ovriga fordringar Not 10 142 389 9 097
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 328 519 439 393
13 929 324 6 924 806
Kassa och bank Not 12 4 413 278 8 410 218
Summa omséttningstillgdngar 18 342 602 15 335023
Summa tillgdngar 103 529 615 92803 110

Transaktion 08222115557492307081 Signerat ER, CA, GG, CH, KH, IF, CG
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Balansrakning _ 2022-12-31 2021-12-31

[Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 20 281 041 20 281 041

Upplételseavgifter 43 394 267 43 394 267

Yttre underhalisfond 1 000 000 1 000 000
64 675 308 64 675 308

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 454 573 -8 912 031

Arets resultat -863 509 457 457
-9 318 082 -8 454 573

Summa eget kapital 55 357 226 56 220 735

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 26 000 000 26 000 000
26 000 000 26 000 000

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 000 000 8 000 000

Leverantorsskulder 1160 846 521 584

Skatteskulder 155 826 61 781

Ovriga skulder Not 15 132 850 140 550

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 722 868 1 858 460
22 172 390 10 582 375

Summa skulder 48 172 390 36 582 375

103 529 615 92 803 110

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557492307081
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -863 509 457 457
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 341 056 2 260 823
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1477 547 2718 280
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -50 578 -61 552
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1590 014 35 370
Kassafléde fran Iopande verksamhet 3 016 984 2 692 098
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -10 059 982 -2 098 491
Kassaflode fran investeringsverksamhet -10 059 982 -2 098 491
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 10 000 000 0
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 2 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 10 000 000 2 000 000
Arets kassafléde 2957002 2593607
Likvida medel vid drets bérjan 14870844 12277 236

17827845 14 870 844

|Likvida medel vid drets slut

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557492307081 i’:::} Signerat ER, CA, GG, CH, KH, IF, CG
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[Redovisnings- och viirderingsprinciper samt bvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning far
komponentindeining av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,14 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % p3 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder tili kreditinstitut
L&n som férfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som korifristiga skulder till kreditinstitut.

L&nen &r av |8ngfristig karaktir och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprékstagande fr8n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p3 bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fir rakenskapséret 1 519 kronor per légenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 0 kr.
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Bostadsréttsforeningen Sicklahus

2022 \ ARSREDOVISNING e o
Noter 2022-12-31 2021-12-31
[Not1  Nettoomsittning

Arsavgifter 9 898 287 8 996 839
Hyror 4312 924 4222 549
Ovriga intiikter 115 362 159 916
Bruttoomséttning 14 326 573 13 379 304
[Not2  Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1161 095 926 925
Reparationer 1353651 1 465 897
El 1978 605 1 839 087
Vatten 1301 244 1068 778
Sophamtning 763 759 775 909
Fastighetsforsékring 232 852 223 446
Kabel-TV och bredband 383 435 431 160
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 782 047 634 450
Férvaltningsarvoden 624 894 533 485
Ovriga driftkostnader 98 783 96 773
8 680 366 7 995911
Not3  Ovriga extema kostnader
Bevakningskostnader 3036 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 157 600 98 308
Administrationskostnader 53 342 35830
Extern revision 36 875 39 625
Konsultkostnader 327 921 90 402
Medlemsavgifter 8 259 8 050
587 031 272 215
[Not4  Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 247 000 250 000
Revisionsarvode 10 000 26 000
Sociala avgifter 35 254 46 632
292 254 322 632
[Not5  Rénteintikter och liknande resultatposter
Réanteintzkter avrakningskonto HSB Stockholm 1981 3084
Ovriga ranteintakter 3148 2245
5129 5329
[Not6  Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 250 189 212 959
Ovriga rintekostnader 1123 2335
251 312 215 294

) . S
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2022 | ARSREDOVISNING Jon Sickaue

Noter 2022-12-31 2021-12-31
INot7  Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvérde byggnader 98 311 586 98 311 586

Anskaffningsvarde mark 9 046 000 9 046 000

Arets investeringar 3231 968 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 110 589 554 107 357 586

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -34 343 486 -32 202 553

Brets avskrivningar -2 221 166 -2 140 933

Utgéende ackumulerade avskrivningar -36 564 652 -34 343 486

Utgdende bokfort varde 74 024 902 73 014 100

Taxeringsviarde

Taxeringsvarde byggnader 652 605 000 182 845 000

Taxeringsvarde mark 234 445 000 155 371 000

Summa taxeringsvirde 887 050 000 338 216 000
[Not8  Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende anskaffningsvérde 1 180 499 1 180 499

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1180499 1180499

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -926 970 -807 081

Arets avskrivningar -119 889 -119 889

Utgéende ackumulerade avskrivhingar -1 046 860 =926 970

Bokfort virde 133 639 253 528
INot9  Pagdende nyanliggningar och forskott

Ing&ende anskaffhingsvérde 4 200 459 2 101 968

Arets investeringar 10 059 982 2 098 491

Omkiassificering till byggnad -3 231 968 0

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 11 028 473 4 200 459
[Not10  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 10 289 9097

Ovriga fordringar 132 100 0

142 389 9 097

INoti1  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 328 519 439 393

328519 439 393

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
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2022 | ARSREDOVISNING D aones
Noter 2022-12-31 2021-12-31

[N6t12  Kassa och bank
SEB 4413 278 8 410 218

4 413 278 8410 218

[Not13  Skulder till kreditinstitut

Villkorssndr Nasta 8rs

Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 38393898 0,56%  2024-04-28 5 000 000 0
SEB 38393901 0,71%  2025-06-28 5 000 000 0
SEB 39545837 0,61% 2023-12-28 8 000 000 0
SEB 39545845 0,71%  2025-12-28 8 000 000 0
Swedbank 2955146770 3,17%  2023-03-28 10 000 000 0
Swedbank 2955146804 3,78%  2025-12-22 8 000 000 0
44 000 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 000 000

Féreningen har |8n som férfaller till betalning inom ett & och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fr avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett ar.

Stélida sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 56 466 400 56 466 400

[Not14  Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 18 000 000 8 000 000
18 000 000 8 000 000

INot15  Ovriga skulder

Depositioner 81 750 81 750
Kallskatt 51 100 58 800
132 850 140 550

[Not16  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 7 556 3233
Forutbetalda hyror och avgifter 1278 676 1226 478
Ovriga upplupna kostnader 1436 636 628 749

2722 868 1858 460

Ovanstdende poster best8r av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande riikenskaps8r men betalas under nastkommande &r.
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2022 | ARSREDOVISNING Jon Sckiahus
Noter 2022-12-31 2021-12-31
[Not17  Vésentliga héindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rets slut
Stockholm, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av
Cecilia Hellner Christer Andersson Erik Radstrom
Gershon Geffen Kjell Hedlund

VAr revisionsberattelse har lamnats dag for digital signering.

Christina Gotting Inger Frestadius

Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor

()
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sicklahus
Org nr 716418-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sicklahus for &r 202.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillampligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professioncllt omddme och har en professionellt skeptisk

instéillning under hela revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och éndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.
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o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om édrsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittforeningen Sicklahus for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

Ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

-
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet

mot foreningen, eller

e pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller féorsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm dag for digital signering 2023

Christina Gotting. Inger Frestadius
Auktoriserad revisor Medlem och av foreningen
vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Sicklahus signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Ordfirande
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KJELL HEDLUND [ X
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CHRISTINA GOTTING ' X
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E-signerade med BanklD: 2023-05-08 kl. 20:44:57

REVISIONSBERATTELSE 2022

CHRISTER ANDERSSON N e
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Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Sicklahus signerades av féljande personer

med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltmingsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsdret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med érets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriiknas s8 att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme or framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsviirdet for en
anlaggningstillgdng fordelas p tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benémns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgéngar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgingar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplitelseavgifter och fond fér
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgédngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslén med lingre aterstdende
bindningstid dn ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsriittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, ¢ller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort plancrat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket t mellan dren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har eft tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde r,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadstkningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys ir en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pg
ovansticnde dr viktiga. Friga giima styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Redovisning av motioner fran féreningsstamman 2022

Motion 1: Hastighetsskylt + farthinder. Klar.
Styrelsen har kontaktat kommunen som har satt upp hastighetsskylt (mélat i gatan) och

farthinder vid Gvergangsstéllet vid forskolan.

Motion 2: Dags att priva solenergi. Pégar.

Styrelsen arbetar med fragan och har med den i verksamhetsplanen for 2023.

Motion 3: Laddstolpar. Pégér.
Styrelsen arbetar med fragan och har med den i verksamhetsplanen for 2023.

Motion 4: Forbiittra belysningen pi parkeringen ovanfor stranden. Klar.

Yiterligare belysning har satts upp for att forbattra belysningen bakom soprummet pé
Sickla strand 74.

Motion 5: Anlidgga ingsytor for att frimja pollinerande viixter. Klar.

Styrelsen har behadllit ytor for pollinering under sommaren 2022 och kommer att géra

detsamma 2023 och framat.
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Verksamhetsplan 2023 for Brf Sicklahus

Organisationsnummer 716418-7184

1. Forvaltning.

. Ekonomisk férvaltning utfors av HSB Stockholm enligt avtal. Forléngt till 2023-12-31.

b. Teknisk férvaltning utford av HSB Stockholm har sagts upp per 2022-12-31.
Upphandling av nytt avtal &r pabdrjad och ska vara klar 1 oktober 2023.

c. Fastighetsskotsel utfors av foretaget Rubin enligt avtal. Uppsagt fér omférhandling
from 2023-06 -30. Upphandling av nytt avtal pabdrjad och ska vara klar 1 oktober
2023.

d. Tradgardsskotsel och vinterhallning utférs av féretaget HABITEK enligt avtal.

e. Rorarbete utfors av PO Eriksson ror enligt avtal.

f. Elarbete utfors av Solna Bygg och elinstallationer enligt avtal.

2. Underhallsplan och upphandling

a. Arbetet med att uppdatera underhallsplanen pagar med hjélp av inhyrd konsult.
Detaljerade handlingsplaner och budgetar tas fram for 2023 samt Gversikter for
kommande ar.

b. Teckna avtal med BYGGFAB, byggkonsult, rorande radgivning, analys, upphandling
samt byggledning for kommande stdrre renoveringar och byggnationer.

c. Framtagande av upphandlingsunderlag for balkong- och fasadrenovering pa Sickla
Strand ska vara klart under varen 2023, da upphandling startas. Bygglov erhallits.

d. Upprattande av Verksamhetsanalys och finansplan upphandlad genom HSB. Sker
under tva ar varav den forsta redovisades hdsten 2022 och den andra planeras att
utféras under varen 2023.

e. Teckna nytt avtal om TV abonnemang till IAgenheterna.

f. Avtal ska uppdateras for service av bergvdrmen inkl. jourtjanst arets alla timmar.

g. Teckna nytt elavtal som gar ut i november 2023.
3. Energi och ventilation

a. Garantireparation av backventiler pa varmepumparna ska utféras.
b. Arbete med atgarder och justering utifran Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Sidalav3
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c. Fortsatt arbete med forstudie och undersokning av férutséttningarna for att installera
solceller, dar vi erhallit ett preliminart bygglov. Bestéllt hallfasthetsberakning av taken.
Kvarstar energiberakning och ldnsamhetskalkyl.

d.Fragan om installation av laddplatser &r pausad tills svar har inkommit om solceller &r
I6nsamt och mojligt att installera. Detsamma géiler fragan om individuell métning och
debitering av elférbrukning (IMD).

e.Genomféra mer detaljerade analys for att kunna fa fram energibesparingsatgérder.

4. Storre projekt

a. Upphandlingen av balkong och fasadrenoverings arbetet ska starta under varen
alternativt hdsten 2023. Borjar med husen pa SS 70-72 och 74 — 86. Detaljerad
tidsplan informeras under varen nar entreprendr ar avtalad.

Altanen pa restaurangen ska renoveras i samband med fasadrenoveringen.

o o

Prospektering av balkong och fasadrenoverings arbetet pa fastigheten SS 47 — 59.

Slutféra draneringen av SS 70 — 72, berdknas klart feb -23.

o SS 74 - 88 slutfora aterfyliningar, justeringar, plantering arbeten samt
ateruppbyggnad av racken till trappor utomhus. Pagar till april -23.

o SS 47 - 59. Nordvastra gaveln klar. | mars 23 pabdrjas baksidan och pagar fram till

hésten 23. Ombyggnation av trappa ner till kéllare. Gangar och trappor lggs om

alternativt ersétts. Racken ska bytas. Nar aterfyllningen ar klar ska rabatter och

grasytor aterstéllas till viss del. Detaljarbetet kommer att goras nar fasader och

o]

balkonger ar klara.

d. Brandvéggar ateruppbyggs pa Sickia strand. Helt klart feb 2023.

e. Arbetet pausat med att byta kall- och varmvattenstraken i kéllarna pa Sickla Strand
och Atlasvagen. Ska goras vissa renoveringar/ byten pa det som &r mest i behov.

f. Bygga forrad pa f.d. piskbalkong pa Atlasvagen 61 som byggdes in 2022.

g. Besiktningar av skyddsrummen paborjades under 2022 Utifran den rapport som
kommer att levereras under varen 2023 kan bedémning ske hur och om dessa kan

aterstéllas alternativt avstdllas som skyddsrum.

5. Planerat underhall

a. Lopande underhall pa hyreslagenheter utférs, t.ex. byten av kylskap och toaletter m.m.
b. Renovering av dagvatten- och avloppsledning pa garden SS 70 - 86.

Sida2av3
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. Férbyggande renoveringsarbeten av fasad pa AV 61.Genomfdrs med skylift.
Hiss pa AV 4 ska renoveras.
. Lokal pa AV 4 ska atgardas utifran besiktning.

Radonmétning har startat och beréknas vara klar under véren.

Lépande underhall och Ovriga atgérder

Renovera av entréernas stenlaggning utomhus och byte av skrapgaller utomhus. Gors i
samband med draneringsarbetet pa respektive gard.

Forbattra skyltning av infart och parkeringar.

Lépande underhall av gardarnas tréd, buskar och rabatter.

Kontroller av tillstand fér andrahandsuthyrning fér att férhindra olovlig uthyrning.
Gemensam trivsel- och stédddag planeras under hésten 2023.

Fortsatt arbete med att inventerat forrad for att skapa flera férrad att hyra ut.

Omforhandla hyror pa lokaler.
Fortsatt arbetet med att 6ka kallsortering bade for miljén och for att sénka kostnaderna.

Samla kallsorteringen pa SS 27-39, SS 47-59 och SS 70-86 i de stdrre soprummen
som da blir miljdrum.
Mala soprummen och skapa miljdrum som ska frdmja kéllsortering som blir lagkrav

2024.
De mindre soprummen pa SS 27-39, SS 47-59 och SS 70-86 gors om till cykelf6rrad.

Férséljning av lokal SS 51 som har byggts m till Idgenhet.

.IT stod for styrelsearbetet fortgar med Microsoft Teams.

Renoveringsarbeten pa lokalen SS 21. Isolera dérr och nermontering av f.d.
kylaniaggning.

Genomfdra besiktning av brandskydd av samtliga lokaler och allm&anna ytor.

Byte inkommande vattenrdr for fastigheten SS 47 - 59.

Utfdra fdrebyggande inspektioner av kallvattenstrak pa Sickla strand.

Renovera 6vre delen av skorstenen pa AV 61.

Bygga om forrad till cykelférvaring pa SS 61/67.

Installera kompletterande belysning pa parkeringen SS 72-74.

Se dver foreningens stadgar i ljuset av bl.a. de lagéndringar som tradde i kraft 1 jan

2023, och foresla &ndringar for féreningsstamma.
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Budget 2023

o

Avikelse mot

Konto Arsbudget 2023 | Resultat 2022 Arsbudget 2022 budget 22
Nettoomsittning 15 402 900 14 326 573 14 400 043 |- 73 470
Fastighetsskotsel och stéd - 1015000 |- 1161095 |- 1040000 |- 121 095
Loépande underhall - 1300000 |- 1353651 |- 1117000 |- 236 651
El - 4150000 |- 1978605 |- 1900000 |- 78 605
Vatten - 1660000 |- 1301244 |- 1150000 |- 151 244
Sophamtning - 800000 |- 763759 |- 760 000 |- 3759
Ovriga avgifter - 275000 |- 204 003 |- 275 000 70 998
Fastighetsforsakring - 250 000 |- 232852 |- 250 000 17 148
Kabel TV - 200000 |- 182468 |- 200 000 17 532
Forvaltningskostnader - 834000 |- 624 894 |- 620 000 |- 4 894
Personalkostnader - 347000 |- 202 254 |- 347 000 54 746
Ovrig drift - 764 500 |- 682779 |- 707 000 24 221
Drift - 11595500 |- 8777604 |- 8366 000 |- 411 604
Planerat underhall - 2000000 |- 3043192 |- 1800125 |- 1243067
Fastighetsskatt - 807000 |- 782047 |- 700000 |- 82 047
Avskrivningar - 2717000 |- 2341056 |- 3091 188 750 132
Finansiella poster - 738724 - 246 183 - 371 500 125 317
Summa kostnader - 17858224 |- 15190082 |- 14328813 |- 861 269
Resultat - 2455324 |- 863 509 71230 |- 934 739

2023-05-09 15:38
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Motioner till Brf Sicklahus foreningsstimman 30 maj 2023

Motionerna insdnda av Bengt Rejhed, Sickla strand 69, mejladress b.rejhed@gmail.com

Motion1  Begrinsad grisklippning och plantering av perenna véxter

Jag féreslar:

1a. Att vi minskar grasklippning pa vara grasytor. Da skulle varens och sommarens
sparade blomflora ge pollinerare, humilor, bin, fjdrilar m.m. stérre chans att dverleva.

1b. Att vi i framtiden da gronytor gors i ordning, efter de arbeten som nu pagar,
planterar perenna vaxter som lockar humlor, bin m.m.

Svar fran styrelsen pa motion nr 1a

Styrelsen anser att motionen 1 a ar besvarad da samma @mnen behandlades pa férra arets

stamma.

- Dér beslutades bifall pa den motionen géllande begransad klippning. Styrelsen har
bestallt av entreprendren som skoter klippningen att de ska i stérsta méjliga man
undvika att klippa ner blommor nér de skéter vara grasmattor. Ytorna norr om
fasaderna ar kommunens mark och de skdter dessa.

Styrelsen foreslar stamman att besluta att motionerna 1 a dr besvarad.

Svar fran styrelsen pa motion nr 1b.

- Styrelsen avslar motionen da det inte dr motiverat att nu planera fér att anlagga
planteringar forrdn pagaende draneringsarbeten och kommande fasadrenoveringar
r klara. Samtidigt vill styrelsen vdlkomna medlemmarna att ta hand om kommande
planteringar av blommor i stillet for att féreningen kdper i den tjansten.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motion 2.  Forlag till forbdttring i tvdttstuga.

Jag foreslar:

2a. Att foreningen later den minsta maskinen i varje tvdttstuga vara en s.k.
spontanmaskin. En maskin som alltsa inte kan bokas.



2b. Att féreningen tar bort méjligheten att boka dubbla tvattider. Det leder till att
tillgangen till tvattstugan skulle 6ka.

2c. Att féreningen infér en regel som sager att om inte bokad tid utnyttjats efter
45 min sa kan andra hyresgdster utnyttja den tiden.

2d. Att vi infér ett nytt bokningssystem. Exempelvis en fast bokningstavla dar varje
hushall via Nyckel/kolv bokar tvattid.

Svar fran styrelsen pa motionerna 2a-2d:

Motion 2a: Styrelsen anser att motion nr 2a ar besvarad eftersom vi idag har en regel att
"Fér den mittersta tvdattmaskinen géller foljande: Maskinen skall kunna anvandas fér mindre
tvittar (akut behov) och tid behdver ej bokas, dvs ar maskinen ledig 30 minuter efter
inbokad tid, far vem som helst anvinda den. Observera att detta inte galler torktumlaren,

torkskap och torkrum.”

Styrelsen foreslar stimman att besluta att motionen 2 a &r besvarad.

Motion 2b: Styrelsen foreslar avslag pa motion nr 2b eftersom det innebar att torktiderna
inte racker till fér all slags tvatt.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen 2 b.

Motion 2c: Styrelsen foresiar bifall pa motion 2 ¢ med motivet att detta ar en rimlig tid till
innan nagon annan kan nyttja bokade tiden.

Styrelsen foresla stimman att bifalla motionen 2 c.

Motion 2d: Styrelsen foreslar som svar pa motion nr 2d att stamman beslutar att styrelsen
tar fram férslag pa l6sningar och rapportera férslagen till medlemmarna pa nésta stimma.

Styrelsen foresla stimman att besluta att motionen 2 d &dr besvarad.



