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INFORMATION FRAN BRF SICKLAHUS

Till boende!

Varsagod, har ar en ny utgava av styrelsens nyhetsbrev. Det innehaller bland annat
senaste nytt om pagaende och planerade underhallsprojekt, foreningens ekonomi,
solceller och planerade informationsmaten.

PAGAENDE OCH GENOMFORT UNDERHALLSARBETE
Markdrénering Sickla strand 62 - 64, 70 — 72 samt 74 — 88. Under sommaren

slutférdes foljande arbete: Grasmattor och gangar samt racken med trappor &r
fardigstallda. Det visade sig att spillvattenréren mellan fastigheterna och ut i det
kommunala ledningsnatet var i daligt skick, sa har fick vi géra en renovering av réren
genom att de plastades fran insidan.

Markdranering Sickla strand 45 — 59. Arbetet ar klart pa baksidan och pagar nu pa
framsidan samt innergarden. Har ar det ett omfattande arbete med bland annat den
yttre kallartrappan vid Sickla strand 53 som var helt utdémd pga. av fukt och alder.
Roren i marken &r aven har i daligt skick och behover renoveras alternativt bytas ut.
Arbetet berdknas pégé fram till december manad. Aterstéliningen av entrétrappor
sker successivt och kommer att likna tidigare utformning férutom att tillgangligheten
ska forbattras sa att det blir lattare att komma fram till port med exempelvis rullatorer
och barnvagnar. Beroende péa vaderlek kommer grasytor, hackar och rabatter endera
aterstallas under hosten eller i var.

Fasad Atlasvagen 61. Vid besiktningen visade det sig att fasaden hade minde
sprickor och vissa delar hade blivit hart utsatta av vind och vader. Det har utforts en
omfattande lagning och battringsmalning av de partier som var i samst skick. Detta
for att stoppa och férebygga en storre forsamring av fasaden och for att inte redan
inom 5 — 10 ar behova gora en mer omfattande fasadrenovering.

Vad som kan konstateras nu ar att de lagningar som skett framstar tydligt eftersom
grundfasadens farg har bleknat och ytan ar pa manga hall hart nersliten. Detta gor att
den nya fargen ar svar att anpassa till underlagets olika skiftande kulorer. Med tiden
kommer aven de nymalade ytorna att blekna och blir da@ mindre framtradande.

Skorstenen Atlasvagen 61. Den ursprungliga 6vre delen av skorstenen var i sadant
skick att den var tvungen att rivas ner. Skorstenen har inte anvants sedan Sicklahus
upphorde med att elda for sin uppvarmning (ca 40 ar sedan). | och med att den inte
anvandes hade den vittrat sonder och det fanns ingen majlighet och behov av att
renovera den.
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KOMMANDE UNDERHALLSPROJEKT OCH EKONOMI

Styrelsen genomfér fram till november ett omfattande arbete med att ta fram en
ekonomisk verksamhetsanalys for hela foreningen med fokus pa stérre renoveringar
pa kort och lang sikt.

Vi startade arbetet 2019 med att uppdatera var underhallsplan och besiktiga vart
fastighetsbestand. Syftet var att kunna bedéma vilka atgarder och renoveringar som
foreningen behover gora de narmaste 10 — 15 aren samt att fa en Gverblick Gver en
langre period.

Att utfora draneringen av fastigheterna, balkong- och fasadrenoveringen framstod da
som de stora mest akuta atgarderna. Darefter behévdes vara kall- och
varmvattenledningar i kéllarna atgardas. Vidare identifierades behov att atgarda
fasaden pa Atlasvagen. Dar fanns ocksa behov av att byta ut hissarna. | var senaste
verksamhetsberattelse har vi beskrivit mer i detalj vad vi har utfért och aven planerna
for de narmaste aren.

Som alla bostadsrattsféreningar ar vi i en ny ekonomisk situation med stora
kostnadsokningar. Det ar framfor allt elkostnader och réantekostnader som har dkat.

De senaste aren har vi haft en snittranta pa mellan 0.75 — 1.25%. | framtiden far
rakna med mellan 4 - 5 % ranta, enligt vara finansiella experter.

Samtidigt kommer vi att behova 6ka var belaning de narmaste 10 aren for att kunna
finansiera de stora renoveringarna. Detta innebér att rantekostnader kommer att 6ka
ytterligare. Tack och lov utgar vi frAn en lag nettobelaning, som f.n. ar ca 30 mkr.

Vara avgifter som debiteras medlemmarna, har varit relativt laga jamférbart med
andra féreningars, men kommer de narmaste aren att behdvas hojas. Hur mycket
beror bland annat pa vilka renoveringar vi maste genomfora och vilka andra
kostnader som vi kan halla nere samt vilka évriga intakter vi kan oka.

Den ekonomiska verksamhetsanalysen kommer att ge svar och vagledning for vilka
beslut vi ska ta och ge underlag for prioriteringar.

Styrelsen kommer att utifrdn analysen informera er medlemmar. Vi planerar ett
informationsméte om féreningens ekonomi i slutet av november. Vi kommer da aven
att informera om nivan pa avgiftshojningen som kommer att genomféras den 1
januari 2024.

ENERGI- OCH VATTENKOSTNADER

Elpriser: Vart nuvarande avtal med Fortum har rorligt elpris (s.k. portféljavtal) och
tecknades vid en tidpunkt da marknaden var ytterst osaker. Aven Nacka Energi har
hojt elnatsavgifterna med ca 20 %. Foreningen har gjort och kommer att fortsatta
med energibesparande atgarder. Under 2023 réaknar vi med mer &n en fordubbling av
elkostnaderna jamfort med 2022. Fran ca 2 miljoner kronor till ca 4,2 miljoner.
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Nytt elavtal: Vi har nyligen tecknat ett ettarigt elavtal med Vattenfall som galler fran 1
december 2023. Det nya avtalet [6per med fast elpris vilket ar en fordel eftersom det
gor det mojligt att rakna pa vara elkostnader. Elpriserna pa marknaden har
stabiliserats nagot sedan forra hosten, men ar fortfarande avsevart hogre an for
nagra ar sedan.

Vi vadjar till alla att vara sparsamma med foreningens el och varmvatten.

Elstdd: Foreningen sokte och beviljades elstéd med ca 780 000 kronor, vilket ar ett
valkommet tillskott eftersom elkostnader ar och har varit extremt héga.

Vattenkostnader: Nacka kommun har hojt vattenavgifterna med ca 20%. Vi vill
uppmana alla att vara sparsamma med vattenférbrukningen.

FASTIGHETSSKOTSEL OCH FASTIGHETSFORVALTNING

Efter upphandling, dar flera foretag lamnade anbud, har vi tecknat avtal med
Fastighetsagarna om fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning. Avtalet trader i kraft
den 1 oktober 2023.

Avtalet med Rubin som skéter fastighetsskotsel avslutas samtidigt. Pagaende
arenden lamnas over till Fastighetsagarna.

Foreningens ekonomiska forvaltning ligger tills vidare kvar hos HSB.

Felanmalan till Fastighetsédgarna. Fran och med den 1 oktober goér ni felanmalan till
Fastighetsagarna via formular pa féreningens hemsida, www.sicklahus.se. Det ar
ocksa mojligt att felanmala via mejl, och telefon samt via en app fér smart mobil.
Kontaktuppgifter och mer info om appen finns pa var hemsida.

OBS kontakta inte styrelsen for felanmalan. Det orsakar merarbete for styrelsen
och forsenar hanteringen.

SOLCELLER

Utredningen om solceller &r i slutfasen. Den visar att det for narvarande ar osékert
om en investering i solceller skulle bli Ib6nsam. Det ar flera faktorer som paverkar: En
ar att vi maste forstarka taken (Sickla strand) for att de ska orka bara solpaneler, det
ar alltsa en tillkommande kostnad. En annan forklaring ar det rddande hdga
rantelaget. Om vi maste lana pengar for att investera i solceller kommer hoga
rantekostnader att paverka lénsamhetskalkylen. Elpriserna ar ytterligare en
osakerhetsfaktor: ju hégre elpriser desto stérre blir besparingen av egenproducerad
el. Men det ar svart att sia om de framtida elpriserna. Verksamhetsanalysen kommer
att hjalpa oss att ta fram en rekommendation i fragan.

Fragorna om laddplatser och kollektiv méatning av el ar pausade till dess att vi har
utrett forutsattningarna for solceller.
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NYTT OM KALLSORTERING

For att underlatta for boende att kéllsortera avfall gor vi nu en stérre omorganisering
av soprummen pa Sickla strand. Férandringarna ar annu inte genomforda fullt ut och
mer detaljerad information kommer inom kort. Vi vadjar som alltid att alla ska
kallsortera och folja de regler som finns for detta. Det ar &nnu mer aktuellt nu i dessa
tuffa ekonomiska tider da foreningen ska halla kostnaderna nere.

GRASKLIPPNING OCH ANGSYTOR

Foreningen har ett avtal med en entreprendr som skoter planteringar och klipper
graset. Under blomningssasongen “sparas” vissa ytor for att framja pollinering. Vid
foreningsstamman i varas framkom 6nskemal om att anlagga angsytor. Det har vill vi
ha er hjalp med. Vi bjuder in till en arbetsgrupp for att n&rmare undersdka vad det
skulle innebé&ra. Om ni vill delta, vanligen hor av er till styrelsen@sicklahus.se.

STOPP | AVLOPP

Tank pa att du som medlem har ansvar for att underhalla avloppet i din lagenhet
genom att regelbundet rensa golvbrunn och vattenlas. Vid stopp i avloppet later vi
filma avloppsledningarna for att ta reda pa orsaken till stoppet. Om felet beror pa att
medlem har varit oaktsam, debiteras kostnaden for att rensa avloppet pa
medlemmen.

INFORMATIONSMOTEN UNDER HOSTEN

Vi kommer vi att bjuda in alla medlemmar till ett informationsméte om féreningens
ekonomi under andra hélften av november. Den expert pa HSB som har hjalpt oss
med finansiell analys kommer att delta och ge sin bedomning av utvecklingen for var
forening.

Vi kommer att ordna ett sarskilt informationsméte for er som bor i fastigheterna Sickla
strand 70-72 och Sickla strand 74-86 om balkong- och fasadrenovering som inleds
varen 2024.

Till sist vill vi avisera att ni kommer att kallas till en extra féreningsstamma i bérjan av
2024 om forslag till nya stadgar for féreningen.

Med vanliga héalsningar Styrelsen i Brf Sicklahus
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