Al

B 'Sicklahus

Februari 2024

INFORMATION FRAN BRF SICKLAHUS

Till medlemmarnal

Varsagod, har ar en ny utgdva av styrelsens nyhetsbrev. Det innehaller féljande
rubriker:
* Renovering- och * Besotk hemsidan

underhallsarbeten www.sicklahus.se
* Ekonomi och * Felanmél till Fastighetségarna

* Ekonomisk férvaltning hanteras

verksamhetsanalys
* Lagenhetssyn vid férsaljning av HSB
*  Nya stadgar for Brf Sicklahus * Registrera dina kontaktuppgifter
e Arsstdmma 2024 * Kalendarium varen 2024

* Valberedningen har ordet

Pagaende renoverings- och underhallsarbeten

Dréneringsarbeten;
- Fastigheterna Sickla strand 64-66 och 74 — 88: Arbetet ar klart férutom

detaljplaneringen av vaxter och grasmattor. Slutférs varen 2025 nar fasadarbetena
ar klara.

- Fastigheten Sickla strand 45 till 59: Har ar stdrre delen av arbetet klart. Det
kvarstar att aterstalla trappor och gangvagar och asfaltera gangvégar och
parkeringar samt att montera racken. Gangvéagarna och trapporna kommer déar det
ar mojligt att forlaggas sa att det underlattar for barnvagnar, rullatorer och géende.
Aterplantering av buskar och grasmattor sker nar vaderleken tillater detta.

- Fastigheten Sickla strand 5 — 43: Arbetet har pabdrjats pa den 6stra gaveln och
pé baksidan mot Jéarlaleden. Detta arbete kommer att paga fram till sommaren.
Darefter kommer innergardarna att dréneras och den vastra gaveln. En mer
detaljerad tidsplan kommer att ld&mnas till boende i denna fastighet innan sommaren.
- Huvudledningarna fér dagvattnet/draneringen kommer att bytas ut. Géller de
som gar utefter trottoaren och parkeringarna mellan portarna 5 och 67. Arbetet med
att grdva upp och lagga nya rér &r planerat starta i april och sker i etapper fram till
sommaren.

Balkong- och fasadrenoveringen;
- Fastigheten Sickla strand 64 — 66: Arbetet har startat med undantag av terrassen

och fasaden ovan restaurangen. Det arbetet planeras att pabdrjas i mitten av
september.

- Fastigheten 74 — 88: Arbetet startar vecka 8 och beréknas vara klart vecka 48.
- Fastigheten 45 — 59: Arbetet beréknas paborjas nyar 2025 och paga till
december 2025.
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Ovrigt se generell preliminar tidsplan for alla stérre arbeten fram till &r 2031, finns
pa www.sicklahus.se. Det finns en "egen” plats for de Pagaende projekt pa
hemsidan.

Ekonomi och verksamhetsanalys

Pa vart informationsmdéte den 22 november visades den verksamhetsanalys som Brf
Sicklahus och var ekonomiska forvaltare har tagit fram. Arbetet med
verksamhetsanalys kommer att fortsatta under 2024, med syfte att uppdatera
beslutsunderlaget for investeringar och fa en bild av kostnader och intakter/
avgiftshojningar. Vi rekommenderar medlemmarna att ta del av presentationen
Verksamhetsanalys, som finns pa hemsidan under fliken Information.

Styrelsen arbetar just nu med bokslutet for 2023 och kan da se att det blir lite mer
positivt &n vad vi beraknade i budgeten for 2023. Elkostnaderna blev nagot lagre &an
budgeterat och utbetalningen av statligt elstdd ar tva faktorer som har paverkat
resultatet positivt.

Aven om det allménna rantelaget ser ndgot mer gynnsamt ut nu an fér ett halvar
sedan kommer vara rantekostnader att 6ka beroende pé att vi kommer att dka var
upplaning under aret. Manadsavgiften hdjdes med 10 procent den 1 januari 2024.
Som vi har informerat om under lang tid bedémer vi att det, pa grund av det
pagaende och planerade renoverings- och underhallsarbetet, kommer att kravas
ytterligare avgiftshojningar. Besked om 2025 ars manadsavgift lamnas i host. |
verksamhetsanalysen finns de preliminara avgiftshéjningarna angivna. Bokslut fér
2023 och budget for 2024 presenteras infor arsstamman i slutet av maj.

Planerar du att salja din lagenhet - se hit!

Den 1 maj 2024 infér Brf Sicklahus rutinen att féreningen ska genomféra en
lagenhetssyn i samband med en 6verlatelse (forsaljning) av en bostadsratt. Det har
ar en ordning som numera ar vanligt fdrekommande bland bostadsrattstéreningar.

Lagenhetssyn ar en typ av kontroll av det som féreningen ansvarar for i lagenhetens
funktionaliteter sdsom varme, ventilation, vatten och aviopp med mera. Genom
denna kontroll/syn far saval féreningen som bostadsrattsinnehavare besked om
statusen pa viktiga funktioner i lagenheten. Vissa funktioner ansvarar féreningen for
medan det fér andra ar bostadsrattshavarens ansvar att se till att dessa fungerar, se
Brf Sicklahus stadgar pa www.sicklahus.se.

Sa hér gar lagenhetssyn till:

Lagenhetssynen genomférs av féreningens tekniska férvaltare, Fastighetsagarna
Service Stockholm AB. Den féljer ett faststéllt protokoll med en checklista 6ver vad
som ska kontrolleras. Féreningen stéar for kostnaden for I1agenhetssynen.

Du som planera att sélja din bostadsratt ska meddela detta till Fastighetsdgarna via
mejl, kundsservice@fastighetsagarna.se. De aterkommer och bokar en tid fér
lagenhetssynen. Det ar enklast for alla parter om lagenhetssyn gérs innan
annonsering och visning.
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| samband med att dverlatelsehandlingar skickas in till féreningens ekonomiska
forvaltare, HSB, kontrolleras att Iagenhetssyn har genomférts. Om det vid det tillfallet
inte har gjorts nagon lagenhetssyn kontaktar HSB séljaren och uppmanar denne att
se till att den goérs (genom att boka tid hos Fastighetsagarna).

Styrelsen kommer inte att godk&nna nagra lagenhetséverlatelser innan
tillsynsprotokoll undertecknats och inkommit och eventuella atgarder vidtagits eller
planlagts.

Observera att lagenhetssynen inte &r ndgon besiktning och inte innebér en garanti
for att det inte finns nagra brister i lagenheten. Séljaren kan alltsd, precis som
tidigare, bli ersattningsskyldig for fel som uppkommer i lagenheten efter férsaljning.
Hor med din maklare om vilka regler som géller.

Forslag till nya stadgar for Brf Sicklahus

Styrelsen har gjort en éversyn av féreningens stadgar. Bakgrunden é&r att det har
skett forandringar i den lagstiftning som reglerar bostadsrétters verksamhet och vi
behdver sékerstalla att vara stadgar aterspeglar gallande lagstiftning. Vi har ocksa
gjort en del férandringar i stadgarnas struktur och fértydligat vissa skrivningar i syfte
att underlatta lasningen av stadgarna. Vi har anlitat Fastighets&garnas jurister som
stdd i Gversynen.

Det ar féreningsstamman som fattar beslut om antagande av nya féreningsstadgar.
Ett beslut om stadgeéndring ar giltigt om det har fattats vid tva péa varandra foljande
féreningsstdmmor. Styrelsen avser att ta upp stadgeforslaget for beslut férsta
gangen pa ordinarie stdmma i maj (stadgefdrslaget skickas ut tillsammans med
arsmoteshandlingarna) och darefter kalla till en extra stamma i host dar
stadgefdrslaget tas upp for beslut en andra gang.

Arsstimma 2024 — nagra saker att tinka pa

Arets féreningsstamma kommer att &ga rum den 29 maj i Dieselverkstaden. Mer
information, liksom kallelse och underlag kommer i god tid fére stdmman.

Motioner till stAmman: Vill du [dmna en motion till stAmman ska den vara styrelsen
tilhanda senast den 31 mars. Mejladressen till styrelsen ar styrelsen@sicklahus.se.
Du kan ocksa lamna den i kansliets brevlada pé Sickla strand 82. Vi kommer att
satta upp lappar i trapphusen och paminna om detta. Tips hur en motion formuleras
finns pa hemsidan.

Det kan knappast ha undgatt nagon...

... att det sedan i hdstas ar Fastighetsdgarna som skoter teknisk férvaltning och
fastighetsskotsel &t Sicklahus. Felanmélan (oavsett om det galler allmanna
utrymmen eller din lAgenhet) gors till kundservice@fastighetsagarna.se.

Ekonomisk forvaltning hanteras av HSB, adressen ar: service.stockholm@hsb.se.
Dit vander du dig med fragor om ekonomi, andrahandsuthyrning, parkeringsplatser,
dverlatelser, panter med mera.
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Glom inte att registrera dina kontaktuppgifter pa Mitt HSB

Vi tjatar och tjatar om detta men det ar jatteviktigt att du/ni som bor i féreningen
registrerar era kontaktuppgifter pa Mitt HSB. Det &r enda sattet for oss i styrelsen att
fa tag i er via mejl eller telefon. Annars ar vi hanvisade till att lagga lappar i
breviddan vilket ar opraktiskt bade for er och for oss. Ni som redan har registrerat
era kontaktuppgifter far numera féreningens nyhetsbrev via mejl. Adressen till Mitt

HSB &r https://mitthsb.hsb.se.

Hemsidan ar ocksa vart bibliotek

Du besoker val var hemsida, www.sicklahus.se? Det ar dar vi lagger ut information
om aktuella fragor. Det galler exempelvis presentationsmaterial fran medlemsmaoten
och information om pagaende och planerade underhallsarbeten och féreningens
ekonomi. P4 hemsidan finns ockséa stadgar, trivselregler, arsmotesprotokoll med
mera. Vi har nyligen gjort férbattringar for att géra det enklare att hitta tillbaka till
aldre dokument.

Hor garna av dig till styrelsen om du har synpunkter pa hemsidan, epost:

styrelsen@sicklahus.se.

Valberedningen har ordet: Foreningens styrelse

behover dig!

Att vara medlem i en bostadsrattsférening innebér att du, gemensamt med évriga
medlemmar, delar ansvar for allt det som ar gemensamt. Att vara medlem innebér
ocksa ett ansvar att (da och da) stalla sig till férfogande for styrelsearbete.

Vi ar glada dver att ha en engagerad, aktiv och kunnig styrelse som tar ett stort
ansvar for féreningen. Att flera medlemmar har varit i styrelsen under langre tid ar en
garant for kontinuitet. Och sa vill vi forstds ha det ocksa framover!

Vid arsstamman i maj ar det dags att valja in nya ledamoter till styrelsen for att
ersétta de som avgar. Valberedningens uppgift &r att ta fram férslag till nya
styrelsemedlemmar.

Nu har du chansen: Ar det nagot du kan bidra med till styrelsen? Kompetenser som
ar sarskilt intressanta ar ekonomi, teknik, bygg- och fastighetsfragor, juridik, energi
och projektledning.

Det finns olika sétt att bidra: du kan vara ledamot eller suppleant i styrelsen men du
kan ocksa vara adjungerad ledamot som sakkunnig i en viss fraga.

Kontakta Valberedningens ordférande. Petri Salminen, Sickla Strand 25, tel. 070-692
81 86. Mejl: cyberrookie2000@hotmail.com
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Kalendarium varen 2024
Har ar viktiga datum under varen 2024 for dig som &r medlem. Vi kommer att ga ut
mer information, men notera dessa datum redan nu.

Fredag 23 februari Inbjudan att ldmna in motioner till féreningsstamman.
Soéndag 31 mars Sista datum att Iamna in motioner till féreningsstamman
Lérdag 4 maj Stad- och trivseldag

Onsdag 29 maj Foéreningsstamma

Med vénlig hdlsning Styrelsen Brf Sicklahus



