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Allmanna trivsel- och ordningsregler
for Brf Sicklahus

I detta dokument finns information, regler och anvisningar som vi alla ska félja
for att:

« Oka trivseln dér vi bor.
« Underlatta vart boende.
« Undvika onédiga kostnader fér var bostadsrattsférening.

Se inte reglerna som pekpinnar utan som hjalpmedel fér oss alla som bor i brf
Sicklahus!

Utover trivsel- och ordningsreglerna galler féreningens stadgar.

Hall dig informerad om vad som hander i féreningen genom att bestka
féoreningens hemsida www.sicklahus.se.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar. I den I6pande forvaltningen
ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har huvudansvaret for att det ar ordning och reda
bade i och utanfér husen. Alla &r skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att
bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du
inte bara réatten till en bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter
mot féreningen och 6vriga medlemmar.

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som
utfér arbete at Dig i lagenheten. Ordningsreglerna géller ocksa for
bostadsrattsféoreningens egna hyresgaster och andrahands-hyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte féljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasétta om Du
ska fa bo kvar. Férseelser som &r av liten betydelse fér féreningen och 6vriga
medlemmar kan inte leda till uppsdgning. Férst maste styrelsen uppmana den
som bryter mot reglerna att félja dessa. Darefter och om medlemmen eller
hyresgéasten trots uppmaningen inte féljer reglerna kan det blir fraga om

uppsagning.

1. Om allman aktsamhet

Tank pa att vara rédd om och vél varda féreningens egendom. Kostnader for
underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.
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2. Felanmalan och kontakt med Sicklahus ekonomisk forvaltning

Felanmadlan gor du pa Fastighetsidgarnas hemsida
(https://www.fastighetsagarna.se/felanmalan/). Det finns dven en lank till
felanmaélan pa féreningens hemsida, www.sicklahus.se. Du kan ocksa na
Fastighetsdgarna foér felanmalan via mejl pa kundservice@fastighetsagarna.se,
eller via Boendeappen.

Akuta arenden:

Under dagtid (m&n-tors 07.00-17.00, fre 07.00-16.00), ring Fastighetsidgarna pa
telefon 08-617 76 00.

Under jourtid (efter kontorstid, helger, réda dagar) dar fara féreligger att felet
orsakar stoérre skada om det inte atgdrdas sa snabbt som méjligt, ring jouren pa
telefon 08-657 64 50.

OBS! Att kalla ut Jouren kostar extra. Tdnk pa att om det &r nagot som &r ditt
ansvar som bostadsrattsinnehavare sa far du sta for kostnaden. Tank pd att vara
sparsam med féreningens medel.

Ekonomisk forvaltning

HSB skéter féreningens ekonomiska férvaltning. Fér ekonomiska fragor,
andrahandsuthyrningar, parkeringsplatser, éverlatelser/ férséljning av bostad
kontakta HSB Stockholm, Kund och Medlemsservice, 010-442 11 00 eller med
mejl till: service.stockholm@hsb.se

Se till att dina kontaktuppgifter pa sidan “"Mitt HSB” &r aktuella. Lanken hittar du
har, https://mitthsb.hsb.se/mitthsb/min-profil/mina-uppgifter/.

3. Om sakerhet
a) Kontrollera att entréporten i fastigheten gar i 13s vid in- och utpassering.

b) Ldmna inte kallarddrrar olasta.
c) Var forsiktig med eld.

d) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Narmare information
[dmnas av styrelsen.

Varje hushall ska ha en sérskild bostadsréttsférsakring.

4. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande

i onddan. Var ocksad sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt
kranpackning nér vatten star och droppar. Kostnader fér vatten och el betalas av
alla bostadsrattshavare gemensamt.

Ovrigt rérande VVS: Stérande ljud fran kranar och toaletter liksom stopp i
avloppsror ska omedelbart anmalas till fastighetsskoétaren. Om akut skada
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intréffar i huset, ta kontakt med fastighetsskétarfirman eller ndgon i styrelsen
enligt anslag i porten.

Fratande I6sningsmedel som kan foérstdra réren far inte anvéndas. Forstorelse
medfor ersattningsskyldighet.

For att minska féreningens kostnader for spolning av avloppsror, framst i kdken,
uppmanar vi alla medlemmar att inte spola ner matrester och fett i avloppen.
Anvand garna en sil i diskhon som samlar upp matrester och torka garna av
stekpannor med hushallspapper i stéllet fér att spola ner fett och olja i diskhon.

Ombyggnation som berér VVS-omradet ska anmalas till styrelsen fér
godkannande. Kom ihag att installera ett vattenskydd under Din diskmaskin.
Ombyggnation ska i efterhand besiktigas av oberoende besiktningsman.
Lagenhetsinnehavaren star fér kostnaden.

5. Balkonger, altaner

Balkonger/altaner far inte anvandas fér skakning av mattor m.m.,
eller grillning.

Placera blomlador innanfér balkongrécket.

Golv, véaggar, tak (ovanliggande balkong) och balkongrdcken far inte malas av
medlemmarna. Golv far inte heller beldggas med material som kan férorsaka
fukt- eller vittringsskador. Se till att balkong-/altanddrr ar ordentligt stangd for
att undvika att vatten tranger in vid kraftig nederbérd och/eller snésmaltning.

Fér inglasning av balkong krévs tillstdnd av féreningen samt bygglov.

Det &r inte tillatet att borra och montera utrustning i husets yttervdggar utan att
begéra tillstand fran styrelsen.

6. Mattpiskning

For piskning och vadring av mattor, anvand piskstallningar som finns
utplacerade.

7. Matning av faglar

Att mata faglar &r inte tilldtet inom fastigheterna pa grund av att matrester
riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

8. Tvattstugan

Tvattstugor finns pa Sickla Strand 19, 35, 55, 71, 82 och Atlasvagen 61. En
grovtvattstuga, med bl.a. tvattmaskin fér mattor, finns att tillga pa Sickla Strand
39, ingang pa baksidan av huset.

Anvand din vanliga bricka fér att komma in.

Tidsbokning sker genom att skriva upp sig med lagenhetsnummer och
efternamn pa listor i tvdttstugans anslagstavla. Ett tvatt pass at gangen far
bokas. Bokning kan gdras pa fyra olika tider for varje dag. Dessa &r:
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e 07.00 - 10.30 (Torkrum 8.00 - 11.30)
e 10.30 - 14.00 (Torkrum 11.30 - 15.00)
e 14.00 - 17.30 (Torkrum 15.00 - 18.30)
e 17.30 - 21.00 (Torkrum 18.30 - 08.00)

Det ar tilldtet att boka tva pass i rad vid samma tillfille, men det &r inte tilldtet
att boka 10.30 till 17.30, d.v.s. tilldtna dubbelpass &r 07.00-14.00 resp. 14.00-
21.00.

Bokar ndgon fler &n ett tvatt-datum at gangen, kan 6vriga medlemmar stryka de
senare bokningarna. Detta for att ge alla samma chans att fa en tvéttid som
passar.

Observera att elen till tvattmaskiner och torkrum séatts pd automatiskt kl. 07:00
och stangs av kl. 21:00.

GIém inte att avboka din tvattid om du inte ska utnyttja den. Om inte bokad tid
tas i ansprak inom 45 minuter sd kan andra medlemmar utnyttja den tiden, och
du kan inte aterta din bokning.

Stadning av tvattstugan ska gbéras av alla som anvander den och ska gbras efter
varje tvattid. Stadning ska ske genom att torka av tvattmaskiner, rengéra filter i
torktumlare och avfuktningsaggregat i torkrum samt stada av golvet. Féreningen
har ingen annan stadning av tvattstugorna.

Om du finner behov av ny stadutrustning sdsom sopborste, golvmopp, etc., gér
du en felanmalan till kundservice@fastighetsagarna.se.

Grovtvattmaskin och tillhérande torkskap finns pa Sickla Strand 39 och bokas
pa séarskild tavla dér man skriver sitt namn och lagenhetsnummer. Har géller
samma regler som for 6vriga tvattstugor.

9. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer, elsparkcyklar

Cyklar och mopeder ska férvaras i cykelrummet eller i cykelstall. Parkering av
elsparkcyklar for féreningens medlemmar ar endast tillaten vid cykelstall.
Barnvagnar och rullatorer ska férvaras i avsedda férrad och far inte stéllas upp i
trapphus.

10. Trapphus

Det &r inte tilltet att sitta upp anslag pa véggarna i trapphus eller pa
yttervaggarna férutom pa anslagstavlor. Port-, tvattstuge- och kallardérrar far
inte 1dmnas uppstéllda eller olasta.

Enligt brandskyddsregler ska trapphus hallas fria fran brénnbart material och
blockerande féremal.
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11. Garden

Gardarna ar ett gemensamt utrymme som &r till fér alla. Tank pa att halla
ordning, stdda undan och slang skrap och kasta inte och lamna kvar fimpar pa
garden. Visa hansyn till andra nér du vistas pa garden.

12. Trafik och parkering pa gardar

Fordonstrafik pa gardarna &r endast tillaten fér transporter, i- och urlastning,
taxi, utryckningsfordon etc. Parkering av motorfordon (galler ej mopeder, se
punkt 9) &r tilldten endast pa forhyrda platser. Tomgangskérning &r inte tillaten.

13. Avfallshantering

a) Foreningen kallsorterar avfallet; soprum fér matavfall, plast, metall, glas,
tidningar, elavfall, grovavfall, batterier och pappersférpackningar finns
placerade pa garden i anslutning till varje hus. Vinligen sortera ditt
avfall - det ar det basta for miljon (eftersom det mesta av avfallet
atervinns) och bidrar att minska féreningens kostnader fér sophantering.

b) Kartonger och wellpapp ska vikas ihop i minsta mdjliga storlek. Obs, om
du fyller behallarna med kartonger och wellpapp som inte &r nervikta far
féoreningen onddiga kostnader.

¢) Byggavfall, miljéfarligt avfall t.ex. bilbatterier, fargburkar far INTE stéllas i
soprummet. Se kommunens regler for hantering av farligt avfall.

14. Kallar- och vindsforrad

I forrad far forvaras personliga tillhérigheter endast pa@ avsedd plats. Gangarna
ska hallas fria fran saker och far inte belamras, féremal som férvaras pa detta
satt ager foreningen ratt att avlagsna. Undvik att férvara stéldbegarlig egendom i
forradet.

15. Parabolantenn

Det &r inte tilldtet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller
annan utomhusantenn pa fasad eller balkongrécke.

16. Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla
boende &r skyldiga att visa hdnsyn, lagen ser stréngt pa stérningar. Du som
boende far dock tala att &ven andra (dina grannar) kan ge ifran sig ljud. Tank pa
att visa extra hansyn fran kl. 22 pa kvaéllen till kl. 7 p@ morgonen. Man ska darfér
undvika att t.ex. anvanda dammsugare, tvatt- och diskmaskiner eller spela hég
musik eller annat under denna tid som kan stéra dina grannar.
Ombyggnadsarbeten far inte heller utféras inom ovan angivna tider. Om du
tanker ha fest, informera grannarna i god tid innan.

Om du blir stérd, ta kontakt och prata med den granne som du tycker stér och
patala hur du upplever situationen. Fortsatter stérningarna trots tillségning,
meddela d& styrelsen.
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Den som stdr och inte rittar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare
fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i ligenheten men
ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss och tvéttstuga.

17. Husdjur

Innehavare av husdjur ska 6évervaka att dessa inte stér eller férorenar inom
fastigheten. Plocka upp djurets spillning.

18. Andrahandsuthyrning

Uthyrning av din bostads- eller hyresratt i andra hand ar mdjligt under en
begrénsad tid men maste godkannas av féreningens styrelse. Uthyrning utan
godkannande ar en grund for forlust av hyresratt/nyttjanderatten av lagenheten.

Begaran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla skalet fér begéran,
tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Formular, som stdd, finns att
hamta pa féreningens hemsida, www.sicklahus.se. Om uthyrningen ska paga
ldngre tid &n tva ar ska hyresgésten avsta fran besittningsskydd.
Besittningsskyddet for andrahands-hyresgast avtalas bort genom ansdkan till
hyresnamnden, som har sarskild blankett for detta.

For att f& hyra ut i andra hand krévs acceptabla skal till exempel att tiden for
uthyrning ar tillfallig, tidsbestdmd och att beaktansvérda skal féreligger, sdsom
sjukdom, arbete pa annan ort, studier utomlands, etc.

Om féreningen beviljar en uthyrning i andra hand tar féreningen ut en
stadgeenlig (och med stdd i Bostadsrattslagen) avgift. Avgiften foér
andrahandsuthyrning &r 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Ansokan skickas till HSB Stockholm, Kund och Medlemsservice, 112 84
Stockholm. Mark kuvertet med vad arendet galler. Ansdkan ska finnas HSB
tillhanda minst 45 dagar innan andrahandsuthyrningen pabérjas.

Foéljande uppgifter ska finnas med i ansdkan

¢ Namn, personnummer, adress, telefonnummer, e-post och andra
kontaktuppgifter till dig/er som 6nskar hyra ut.

¢ Namn, personnummer, adress, telefonnummer, e-post och andra
kontaktuppgifter till den/de som kommer att bo i [dgenheten.

« Tidsperiod da du/ni vill hyra ut i andra hand
e Skalet till att du/ni vill hyra ut samt handlingar som styrker detta.

Observera att det ar du som hyresvard som ar ansvarig for ldagenheten och for
att avgiften/hyran kommer bostadsrattsforeningen till handa. Notera aven att om
du har pantsatt din ldgenhet sa far du i de flesta fall inte hyra ut ldgenheten i
andra hand utan kreditgivarens tillstand.
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19. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér att underhalla lagenheten. Vad som ingar i
ldgenheten och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar § 11. Till
lagenheten réaknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kdk och
badrum, glas och bagar i fénster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot gar
sénder maste Du se till att det repareras. Det &r sarskilt viktigt att Du har
uppsikt dver lagenhetens vatutrymmen. Lickageskador kostar stora pengar och
leder till stort besvar fér den som drabbas. Varje hushall ska ha en sarskild
bostadsrattsforsakring.

20. Forandringar i lagenheten

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far t ex ldgga nya golv, satta upp
nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock
styrelsens tillstdnd, t ex om Du vill ta ner en végg eller dra nya rér i kék och
badrum. Se foéreningens stadgar § 19. Kontakta alltid styrelsen innan Du satter i
gang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende n&r Du utfér
bullerstérande arbeten i lagenheten.

21. Lagenhetssyn vid overlatelse

Den 1 maj 2024 infor Brf Sicklahus rutinen att féreningen ska genomfdra en
lagenhetssyn i samband med en &verldtelse (férséljning) av en bostadsrétt.

Lagenhetssyn ar en typ av kontroll av det som féreningen ansvarar for i
ldgenhetens funktionaliteter sdsom vdrme, ventilation, vatten och avlopp m.m.
Genom denna kontroll/syn far savél féreningen som bostadsrittsinnehavare
besked om statusen pa viktiga funktioner i ldgenheten. Vissa funktioner ansvarar
féoreningen for medan det fér andra ar bostadsrattshavarens ansvar att se till att
dessa fungerar, se Brf Sicklahus stadgar pa www.sicklahus.se.

Sa har gar lagenhetssyn till:

Lagenhetssynen genomfdrs av foreningens tekniska forvaltare, Fastighetsagarna
Service AB. Den foljer ett faststallt protokoll med en checklista dver vad som ska
kontrolleras. Féreningen star fér kostnaden fér ldgenhetssynen.

Du som planera att salja din bostadsratt uppmanas att meddela detta till
Fastighetsdgarna via mejl, kundservice@fastighetsagarna.se. De aterkommer da
och kommer dverens om en tid for lagenhetssynen. Det ar enklast for alla parter
om lagenhetssyn gors innan annonsering och visning.

I samband med att &verlatelsehandlingar skickas in till féreningens ekonomiska
forvaltare, HSB, kontrolleras att lagenhetssyn har genomférts. Om det vid det
tillfallet inte har gjorts nagon ldgenhetssyn kontaktar HSB séljaren och uppmanar
denne att se till att den gbérs (genom att boka tid hos Fastighetsagarna).
Styrelsen kommer inte att godkénna nagra lagenhetséverlatelser innan
tillsynsprotokoll undertecknats och inkommit och eventuella atgarder vidtagits
eller planlagts.
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Observera att ldgenhetssynen inte &r nagon besiktning och inte innebar en
garanti for att det inte finns nagra brister i lagenheten. Saljaren kan alltsa, precis
som tidigare, bli ersattningsskyldig for fel som uppkommer i lagenheten efter
férsaljning, hér med din maklare om vilka regler som galler.

Du som ska sélja din bostad behdver ocksa tanka pa att den som &vertar Din
ldgenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i féreningen innan inflyttning far dga
rum. Ta darfér reda pd vad som krévs for att fa medlemskap. Tillsammans med
en ansdkan om medlemskap ska &dven ett exemplar av dverldtelseavtalet |1amnas
till styrelsens ekonomiska férvaltare, HSB. I det sammanhanget kontrolleras
ocksa att det har gjorts en lagenhetssyn infér dverlatelsen. Se dven féreningens
stadgar, www.sicklahus.se.

23. Hemforsakring
Alla lagenhetsinnehavare ar skyldiga att inneha en bostadsrattsférsakring och
vara ansvarshetsférsakrade.

Utbver dessa ordningsregler galler féoreningens stadgar.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 8 juni 2015 att galla fr. o m
den 1 augusti 2015. De har reviderats vid flera tillfallen, senast den 21 februari
2024.



