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AGENDA B-Sickiahus
Informationsmote 22 november

Inledning Erik Radstrom

* Presentation av program och deltagare

= Malsattning med informationsmotet

» Fakta Brf Sicklahus
Information om storre renoveringar Mats Tibblin Byggfab
Presentation verksamhetsanalys Robert Oberg HSB

Frdgor och svar

Avslutning |
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MALSATTNINGEN MED INFORMATIONEN

Ge en tydlig bild om underhallsprojekten och ekonomin

Ge mdijlighet till dialog och svar pa fragor
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KORT FAKTA Brf SICKLAHUS

* Ldgenheter: 311 lagenheter, varav 299 ar bostadsratter och 12 ar hyreslagenheter
* Lokaler och férrad: 15 lokaler och 40 forrad
 Omsdttning ar 2023: Ca 14 miljoner varav 10 miljoner kr medlemsavgifter

2,5 miljoner kr lokalhyra, 1 miljon kr hyreslagenheter, 1 miljon p-platser

 Budgeterat resultat:  Ar 2023 underskott ca 2,5 miljoner
e Lan: November 2023 44 miljoner
* Pa banken: Ca 14 miljoner kr pa banken = nettobelaning nov 2023 ca 34 miljoner

* Manadsavgift bostadsratt: ar 2023 600:- / kvm/ar  ar 2024 + 10 % = 660 :-/ kvm /ar
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STORRE RENOVERINGAR 2023 -2031 B-Sickiahus

Vad — Varfor — Omfattning — Nar — Hur
* Dranering av fastigheterna pa Sickla strand
* Dagvatten - och avloppsledningar utomhus
e Kallartrappor utomhus
« Balkonger & Fasader samt yttre fonster och hangrannor pa Sickla strand
* Kallvattenstrak i kallare
* Tak pa Atlasvagen 61

* Avloppsstammar Sickla strand och Atlasvagen

Total kostnad cirka 240 000 000 kr for de storre atgarderna.
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Dranering Sickla strand B-"sicklahus

* Filmning har gjorts av samtliga ledningar kring fastigheterna dar stupror ansluter.

* Redovisar att rorens skick varierar valdigt mycket

* Roren har skador och bitvis rasat samman

* Rotgenomtrangningar fran trad och planteringar.

* Fuktgenomtrangningar pa flera stallen. Befintlig fuktisolering uppfyller inte sin funktion.

* Renovering av draneringen och fuktskydd har inte skett sedan byggaren med undantag av
mindre atgarder.

* Dagvattnets huvudledningar framfor fastigheterna ar uttjanta.
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Balkonger B-"Sicklahus

* Omfattande besiktning och bedomning har utforts av teknisk konsult.

* Betongen skyddar inte langre armeringen. Som da borjar att rosta och orsakat omfattande

skador pa pelare och balkonger
* Kraver omfattande atgard. Alternativet ar att balkonger och terrasser doms ut
* Genomforts skyddsstampning av vissa tak ovan terrasser pga. det daliga skicket pa pelare.
* Vissa terrasser och balkonger har aven tatskikt som behover bytas

* P390 talet genomférdes en omgjutning av framkanterna som forlangde livslangden ca 10-15ar.

Kvarvarande av konstruktionen ar fran byggaret 1947-48 = snart 80ar.

e Den tekniska livslangden passerats 2 ggr.
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Fasader B Sicklahus

Omfattande besiktning och bedomning har utforts av teknisk konsult.

Fasadens yta ar stark i sin konstruktion men har ingen forbindelse till sjalva putsbararen

Fasaderna ar omfargade och ser fina ut pa hall men har omfattande sprickor.

Genomfordes en renovering 1998 med lapp och lagning ca 20-25% av ytan

Huvuddelen ar sedan byggaret 1947-48 = snart 80ar. Tekniska livslangden passerats 2ggr.

| samband med balkongrenoveringen kommer med stor sannolikhet fasaden att skadas.

Att vanta med fasadrenoveringen kan medfora att putsbararen forsamras ytterligare och maste da

bytas ut/lagas upp.

Stora krav stalls pa renoveringens genomforande eftersom att fastigheterna ar kultturmarkta.
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B Sicklahus
Tidsplan Stérre projekt 2022 - 2031  Preliminar per den 22 nov 2023
Adress 2022 2023 2024 var 2024 host 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Drdnering och Dradnering och Drdnering och Balkong och | Balkong och
Sicklastrand 7-19  |Avluftning vindar 2 . . 3 - Finplanering Strakbyte Byte takpapp | Stambyte
trappor trappor trappor fasader fasader
Dranering och Dranering och Dranering och Balkong och | Balkong och
Sickla strand 25 -39 |Avluftning vindar | Brandvagg vind & & & & & Finplanering Strakbyte Byte takpapp
trappor trappor trappor fasader fasader
. ) . Drdnering & Balkong och ) ) .
- B
Sickla strand 45-59  |Avluftning vindar - fasader Finplanering Strakbyte yte takpapp | Stambyte
Balkong och | Strakbyte och
ickl 7-7 Avluftning vi Draneri B k
Sickla strand 67-75 vluftning vindar ranering fasader finplanering yte takpapp
ickl 4- Avluftning vi Draneri Balk h Balk h
Sickla strand 64- 66, |Avlu tn"mg Ylndar : ranermg & alkong oc alkong oc T Strakbyte e e
70-72 , Drdnering finplanering, fasader fasader
. Avluftning vindar 'Dranerlr'1g, Balkong och Balkong och Balkong ?Ch .
Sickla strand 74 - 86 . finplanering, fasader varen, Strakbyte Byte takpapp
, Drénering . fasader fasader ] )
Brandvagg vind finplanering
Atlasvagen 61 Piskbalkong Lagning fasad Takbyt AV 61
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SOLCELLER, KOLLEKTIV MATNING EL OCH LADDPLATSER

e Laget med hogre ranta och nagot lagre elpriser gor att fragan om att
investera i solceller har kommit en ny dager.

For ett halvar sedan sag det ut som en [6nsam investering, i dag ar det inte
att rakna hem.

Vi har bestamt att pausa fragan om solceller, kollektiv matning av el och
laddplatser for elfordon.
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STA M B YT E rSicklahus

* | samband med stamspolning utfordes en inventering av stammarna med bl.a. ultraljud.
Stammarnas skick bevakas och underhalls kontinuerligt.

* Har ni planer for egna renoveringar kontakta styrelsen fér godkannande och for mer info

Sickla strand:

* De flesta stammarnailagenheter byttes mellan 1990 — 93. Bedoms bli aktuellt mellan
2031 - 2033

 De som inte bytes 1990- 93 atgardades 2019 - 2023.
Atgardat akut i tvattstugorna pa SS 19 och 82.

Atlasvagen:

e Byttesibadrum 1997 och kok 2011. Byte om 20-30 ar.
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VERKSAMHETSANALYS & EKONOMI

Presentation verksamhetsanalys aren 2024 — 2033 Robert Oberg HSB

= Hur ser Brf Sicklahus ekonomi ut idag och de narmaste 10 aren?

= Hur ska detta finansieras?

12



PRESENTATION
VERKSAMHETSANALYS
BRF SICKLAHUS
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HSB - dar mdojligheterna bor



STADGAR - §2 ANDAMAL

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter f6r permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och_darmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen.



STADGAR - §2 ANDAMAL

 UNDERHALL AV FORENINGENS BYGGNAD

* TILLHANDAHALLA ETT SA BILLIGT BOENDE SOM
MOJLIGT



SPARANDE OCH INTAKTER

196 KR/KVM

61 KR/KVM I RANTEKOSTNADER

553 KR/KVM

DRIFTKOSTNADER

TOTAL
INTAKT:

810
KR/KVM



UNDERHALLSBEHOV

Tak Hissar Fasad Dranering Fonster Stammar

IR 2 2R ¥ V ¥ Ar 50
50 ar
Kvm

GENOMSNITTLIGT UNDERHALLSBEHOV



SPARANDE = UNDERHALLSBEHOV _

TOTAL
196 KR/KVM INTAKT:
810
KR/IKVM
61 KRIKVM I RANTEKOSTNADER
553 KR/IKVM DRIFTKOSTNADER
Hissar Fasad Dranering Fonster Stammar
Ar 0 & v o \ \ \ Ar 50

GENOMSNITTLIGT UNDERHALLSBEHOV



ARSAVGIFTER

HSB — dir mijligheterna bor
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DRIFTKOSTNADER

HSB — dir mijligheterna bor
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FINANSIERING
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GENOMSNITTSRANTA
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UTVECKLING MARKNADSRANTA

RANTENIVA
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RANTEKOSTNADER

HSB — dir mijligheterna bor
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SPARANDE 2024 (BUDGET)

196 (174) KR/KVM

61 (127) KR/IKVM

553 (513)
KR/KVM

RANTEKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

GENOMSNITT
BRF SICKLAHUS

TOTAL
INTAKT:

810
(813)
KR/IKVM



PLANERAT UNDERHALL 2024-2033

Total underhallskostnad 239 mkr

Storsta enskilda atgarder:

Dranering 2024-2027 23 mkr
Balkong och fasader 2024-2028 94 mkr
Stambyte 2031-2033 96 mkr

Till detta tillkommer dkade driftkostnader



FINANSIERING FRAMTIDA UNDERHALL

Total underhallskostnad 239 000 000
Rantekostnad (3 %) 7 170 000
Arsavgift 2023 10 424 000
Rantekostnad/arsavgift 63 %

Rekommenderade arsavgifter:

Ar |2024 |2025 |2026 (2027 |2028 |2029 |2030 [2031 (2032 |2033
% |10% | 10% | 8% | 4% | 4% | 4% [ 4% | 9% | 9% | 9%




OSAKERHETSFAKTORER

Utveckling inflation/marknadsranta
Utveckling driftkostnader

Prisutveckling underhall
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FRAGOR OCH SVAR
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TACK FOR ATT NI KOM OCH VAR DELAKTIGA!




Al
~ F sickiahus

31

MACKA Irdermation m""""“ﬂ",‘_ﬂ“’““-“ . [~ Ui (- hgisl aidninns




	Bild 1
	Bild 2:    
	Bild 3
	Bild 4
	Bild 5
	Bild 6
	Bild 7
	Bild 8
	Bild 9
	Bild 10: SOLCELLER, KOLLEKTIV MÄTNING EL OCH LADDPLATSER 
	Bild 11
	Bild 12
	Bild 13: Presentation verksamhetsanalys  Brf Sicklahus   
	Bild 14: Stadgar - §2 Ändamål
	Bild 15: Stadgar - §2 Ändamål
	Bild 16: SPARANDE OCH INTÄKTER
	Bild 17: UNDERHÅLLSBEHOV  
	Bild 18: SPARANDE = underhållsbehov  
	Bild 19:   Årsavgifter
	Bild 20:   Driftkostnader
	Bild 21:  finansiering
	Bild 22:  Genomsnittsränta
	Bild 23:  Utveckling Marknadsränta
	Bild 24:   räntekostnader
	Bild 25: Sparande 2024 (budget)
	Bild 26: Planerat underhåll 2024-2033
	Bild 27: Finansiering framtida underhåll
	Bild 28: Osäkerhetsfaktorer
	Bild 29
	Bild 30
	Bild 31

