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. Sicklahus

Kallelse till arsstamman 2024 for Brf Sicklahus

Stamman dger rum onsdagen den 29 maj 2024 kl. 18:00

Plats: Dieselverkstaden, Lilla scenen, Marcusplatsen 17.

Innehallsférteckning:

Dagordning
Arsredovisning 2023 med Verksamhetsberittelse och Revisionsberittelse
Redogérelse av tidigare ars motioner
Verksamhetsplan 2024
Budget 2024
Styrelsens forslag till arvode for styrelsen och revisorer
Valberedningens forslag till val av ledamoter och internrevisorer
Styrelsens forslag till nya stadgar for Brf Sicklahus
Styrelsens forslag till 6verenskommelse i ledningsrattsarende
Styrelsens foérslag om:
o arvode till valberedningen,
o extra arvode fér upphandling och bevakning av investeringsprojekt,
o ersattning for tillfélligt energiuppdrag
Inkomna motioner 2024 och styrelsens forslag till beslut

Vi ber alla att |4sa igenom bifogat material i forvag. Har du nagra fragor,
kontakta oss pa styrelsen@sicklahus.se.

Efter stimman ges tid for att ta upp gemensamma fragor som galler
bostadsrattsforeningen. Fragor som endast berdr enskild bostadsrattshavare tar
styrelsen emot efter 6verenskommelse med berérd medlem.

Valkomnal

Styrelsen i Brf Sicklahus
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B Sickiahus
Kallelse och dagordning foreningsstimman 2024

Hérmed kallas medlemmarna i BRF Sicklahus till féreningsstaimma.
Plats: Lilla scenen, Dieselverkstaden, Marcusplatsen 17, Nacka Tid: onsdag den 29 maj 2024, k1.18.00.

Dagordning
§1 Stimmans 6ppnande
§2 Godkinnande av dagordningen
§3 Val av ordftrande for stimman
§4 Val av sekreterare for stimman
§5 Val av tva justeringsmén tillika réstriiknare for stimman
§6 Beslut om stimman funnits behorigt utlyst
§7 Rostlingden fastslés

§8 Ekonomi och verksamhet 2023
A. Foredragning av érsredovisningen for 2023
B. Redovisning av verksamhetsberittelse 2023
C. Redovisning av motioner fran drsstimman 2023

§9  Foredragning av revisionsberittelsen
§10 Faststillande av balans- och resultatrikning

§11 Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

§12 Beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen

§13 Beslut om styrelsens och revisorers arvode under nidstkommande verksamhetsar
A. Styrelsens forslag om styrelsens och revisorers arvode under ndstkommande verksamhetsar

§14 Ekonomi och verksamhet 2024
A. Foéredragning av verksamhetsplan 2024

B. Foredragning av budget 2024

§15 Val av styrelseledaméter och suppleanter samt internrevisor, revisorssuppleant och extern revisor
Val av tvé ordinarie ledamdéter for tva &r. Avgéende Gershon Geffen, Cecilia Hellner

Val av tre styrelsesuppleanter for ett ar. Avgéende Henrik Almroth, Ted Burk och Bengt Rejhed
Val av en internrevisor for ett r. Avgdende Kajsa Kard

Val av en internrevisorssuppleant for ett &r. Avgdende Sara Lodén

Val av extern revisor for ett r. Avgiende Christina Gotting

Moo w

§16 Val av valberedning

§17 Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor
Forslag till nya stadgar for Brf Sicklahus

Forslag rorande dverenskommelse om ledningsriitt

Forslag om arvode till valberedningens ledaméter
Férslag om extra arvode for upphandling och bevakning av renoveringsprojekt under juni 2024 — maj 2025
Forslag om erséttning for tillfilligt energiuppdrag under juni 2024 — december 2024

SESHONCIS

§18 Inkomna motioner (se sammanstéllning med styrelsens forslag till beslut)

§19 Avslutning av stimman

Kallelse och dagordning arsstimma Brf Sicklahus ar 2024
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sicklahus med séte i Nacka kommun org.nr. 716418-7184 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-27.

Féreningen dger och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvdrvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Sicklaén 261:1 1984-09-01 1947

Sickiaén 263:1 1984-09-01 1947

Sicklaén 265:4 1984-09-01 1957

Totalt 3 objekt

Féreningen &r fullvardesforsskrad i Gallagher/ Fastighetségarnas egna forsakring. | forsakringen ingéar
styrelseansvarsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-10-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
78 lokaler och forrad 2772
299 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18 144
12 lagenheter (hyresrétt) 748
133 parkeringar och garageplatser 0
Totalt 522 objekt 21 664

Féreningens lagenheter férdelas pa: 48 st 1 rok, 192 st 2 rok, 41 st 3 rok, 20 st 4 rok, 10 st 5 rok.

Transaktion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Erik Radstrom Ordférande 2021-05-30
Gershon Geffen Vice ordf. 2020-05-30
Cecilia Hellner Vice ordf. 2020-05-30
Frida Lenholm Sekreterare 2023-05-29
Inger Frestadius Ledamot 2023-05-29
Henrik Almroth Suppleant 2023-05-30
Ted Burk Suppleant 2023-05-30
Bengt Rejhed Suppleant 2023-05-30

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Gershon Geffen, Cecilia Hellner, Henrik Almroth, Theodore Burk
och Bengt Rejhed.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas av tva ledaméter i férening.

Revisorer har varit: Kajsa Kard med Sara Lodén som suppieant valda av foreningen, samt utsedd revisor Christina Gotting
hos Gotting Revision AB.

Valberedning har varit: Petri Salminen SS 25 (sammankallande), Annika Hulldin SS 49, och Karin Bernersson SS 80 valda vid

foreningsstdmman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30. P& stdmman deltog 47 réstberattigade medlemmar

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under 2023 héjts med 5%.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov de narmaste 50 &ren. Féreningen har
genom HSB ekonomiska férvaltning tagit fram en Verksamhetsanalys som med underhéllsplanen anvénds fér planeringen av

tekniskt underhall och ekonomisk planering.
Underhalispianen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomigk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Fran 2024-01-01 hojs avgiften med 10 %.

A. Forvaltning

1. Ekonomiskt férvaltningsavtal med HSB Stockholm har forlangts till 2024-12-31.
2. Nytt avial for teknisk férvaltning med Fastighetsagarna Service Stockholm AB har upphandlats. Avtalet trédde i kraft 1

oktober 2023.
3. Fastighetsskotsel utférdes av Rubin AB fram till 30 september 2023. Fran och med den 1 oktober utférs

fastighetshetsskoétsel av Fastighetsédgarna Service Stockhoim AB enligt ett nytt avtal som upphandlades i bérjan av
aret.

Transaktion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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Tradgardsskétsel och vinterhallning utfors av féretaget HABITEK.
VVS arbete utférs av PO Eriksson ror.
Elarbete utférs av Solna Bygg och elinstallationer.

B. Underhalisplan och upphandling

1.

10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.

Uppdaterat underhalisplanen med hjalp av inhyrd konsult, BYGGFAB. Detaljerade handlingsplaner och budgetar har
tagits fram f6r 2024 och kommande 10 ars-period. Vidare har dversikier tagits fram f6r de kommande 50 aren.

. Anlitat HSB Stockholm AB for att gora Verksamhetsanalys och finansplan. Enligt avtalet gors verksamhetsanalysen

arligen under tre ar. Den fdrsta redovisades hosten 2022, och den andra presenterades pa informationsmétet 22
november 2023 fér ca 70 medlemmar. Vid detta mote informerades ocksé om hur de stora underhéilsprojekten, som
ska genomfdras de narmaste 10 aren, paverkar foreningens ekonomi.

. Tecknat avtal med BYGGFAB, byggkonsult, rérande radgivning, analys, upphandling samt byggledning for kommande

stérre renoveringar och byggnationer.

. Tagit fram upphandiingsunderlag fér balkong- och fasadrenovering pa Sickla strand.
. Bygglov har sokts och erhéllits for fasad- och balkongrenoveringen.
. Upphandling av balkong- och fasadrenoveringsarbetet har genomforts under hosten och avtal tecknades i december

2023 med foretaget SehedTresson AB for fastigheterna Sickla strand 70 — 86.

. Prospektering av balkong- och fasadrenoveringsarbetet pa fastigheten SS 47 — 59.
. Slutfort draneringsarbetet av Sickla strand 70 - 88. Vissa planteringsarbeten aterstar.
. Genomfért dranering av Sickla strand 47 - 59. Ombyggnation av kllartrappa. Gangar och trappor har lagts om for att

underlatta for gadende. Aterfylining av rabatter och grasytor. Detaljarbetet utférs nar fasad- och balkongrenoveringen ar
klar.

Tecknat nytt avtal med Tele 2 om TV-abonnemang till lagenheterna.

Tecknat nytt elavtal med Vattenfall AB som trédde i kraft i november 2023.

Brandvaggar pa vindarna ateruppbyggda pé Sickia strand.

Beslut om att pausa arbetet med att byta kall- och varmvattenstréken i kéllarplanen Sickla strand och Atlasvégen.
Forebyggande inspektioner utfors for att undvika léckage.

Pabérjat arbete att bygga forrdd pa f.d. piskbalkong pa Atlasvégen 61. Pausat for att avvakta justering av ventilationen.
Utifran rapport fran besikiningar av skyddsrummen, som levererades 2023, beslutade styrelsen att avvakta med
aterstallningen alt. anséka om att skyddsrummen avstélls.

Lamnat in bygglov fér bytet av tak pa Atlasvagen 61.

C. Energi och ventilation

.
2.
3.

Avtal har uppdaterats for service av bergvarmen inkl. jourtjénst under arets alla timmar.

Garantireparation har utférts pa varmepumparnas backventiler.

Framtagande av analys och atgérdsprogram utifran Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) dér vissa atgérder har
genomforts.

. Styrelsen har pabérjat upphandling for att genomfdra en detaljerad analys av energibesparingsatgarder for alla

fastigheterna.

. Utfort forstudie och undersekning av forutsattningarna for att installera solceller, innehéllande hallfasthetsberakning av

taken, energiberakning samt lénsamhetskalkyl. Svaret blev att det fér nérvarande ej ar ionsamt att installera solceller.
Om forutsattningarna forandras, tex om rantorna for banklan skulle sjunka eller om elpriset skulle stiga kraftigt, kan
denna atgard aktualiseras igen for eventuell investering.
« Som en folid av beslutet att inte investera i solceller &r det inte &r aktuellt att inféra individuell matning och
debitering av elférbrukning (IMD). Styrelsens bedémning &r att det inte &r fordelaktigt for féreningen.
. Styrelsen har dven beslutat att tills vidare inte bygga laddplatser for elbilar. Kommunen har byggt flera
elladdplatser i naromradet och investeringskostnaderna &r héga. | samband med 6vriga stora projekt har detta
fatt prioriterats ner

=5
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D. Planerat underhall

1. Startat arbetet med att kartiagga alla avlopps- och dagvattenledningar och ingéende vattenledningar. Utfort filmning
och spolning fram till dar kommunen ansvarar.

2. Renovering av dagvatten- och avioppsiedning pa garden Sickla strand 70 — 86.

3. Férbyggande renoveringsarbeten av fasad pa Atlasvéagen 61 har genomférts med skylift.

4. Radonmétning av fastigheterna pa Sickla strand har pabérjats. Berdknas vara klart varen 2024.

E. Lépande underhall och Ovriga atgirder

. Lépande underhall pa hyreslagenheter har utférts.

. Renoverat entréernas stenldggning och byte av skrapgaller utomhus pa Sickla strand 70 — 86.

. Lokal pé Atlasvagen 4 atgardats utifran besikining. Hissen pa Atlasvagen 4 har renoverats.

. Forbattrat skyltning av en del infarter och parkeringar.

. Kontroller av tillstdnd fér andrahandsuthyrning for att forhindra olovlig uthyrning.

. Fortsatt arbete med att inventera férrad for att skapa flera férrad att hyra ut.

. Omférhandiat hyror pé lokaler.

. Okat méjligheterna till kalilsortering bade av miljoskal och for att sanka féreningens kostnader.

. Samlat kallsorteringen pa Sickla strand 27-39, Sickla strand 47-59 och Sickla strand 70-86 samt Atlasvégen 61 i de
stérre soprummen som da blir miljérum.

10. Soprummen omgjorda till cykelférrad pé Sickla strand 27-39, Sickla strand 47-59 och Sickla strand 70-86.

11. Renoveringsarbeten p& uthyrda lokalen Sickia strand 21.

12. Ovre delen av den inaktiva skorstenen pa Atlasvagen 61 har renoverats.

13. Byggt om forrad till cykelférvaring pa Sickla strand 61/67.

14. Installerat kompletterande belysning pa parkeringen Sickla strand 72-74.

15. Startat arbetat med att ta fram regler for att inféra rutin med Légenhetssyn vid 6verlatelse av bostadsratter,

16. Rengjort kéllarventiler pa Sickla strand.

17. Installation ventilation (mixer) i alla tvattstugor.

18. Bytt huvar for avluftningsroren pa tak och atgardat tatningar pa taken Sickla strand.

19. Genomfért besiktning av brandskydd av lokaler och allmanna ytor.

20. Forsdlining av lagenhet pa Sickla strand 51 som har byggts om fran lokal till lagenhet.

21. Genomfért arbete med IT-stod for styrelsearbetet.

22. Startat férhandling for att teckna om befintliga I&n samt teckna nya I&n.

23. Gjort en dversyn av féreningens stadgar bland annat pa grund av de lagandringar som tradde i kraft 1 jan 2023.

Férslag till &ndrade stadgar laggs fram vid foreningsstdmma och extra stimma 2024.

24. Utarbetat nya rutiner och regler fér uthyrning av P-platser.

25. Lépande underhdll av gardarnas tréad, buskar och rabatter.

26. Startat arbetet utifrdn motionen om att anlagga éngsytor for att framja pollinerande insekter.

27. Genomfort andrade regler for tvattstuga utifrén motionen stdmman 2023.

28. Startat arbetet utifrdn motionen om att undersoka alternativ for bokningssystem for tvattstuga, till exempel om vi ska

W O ~N O A WN

inféra tavlor med nycklar.
29. Medverkat till att Trafikverket har fatt tilitrade till lagenheter i fastigheten Sickla strand 7 — 43 for att kunna utféra

bullermétningar.

Transaktion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

1991
1992
1993
1999
2012
2012
2013
2014
2014
2015

2016
2019
2020
2021
2022

2023

Andamal

Stamventilbyte fardigt 1991.

Ombyggnad soprum fardigt 1992.

Stambyte fardigt 1993.

Fasad- och balkongrenovering, fardigt 1999.

Dag-, spill- vatten- och avioppsledningar 2013.

Stambyte 2011 AV 81 koksstam. Ombyggnad lokal Matberget.
Branddérr i fasad. Dagvattenledningar.

Dagvattenledningar och spillvattenledningar.

Installerat porttelefoner.

Installerat porttelefon. Rérarbeten we och dusch pé lokal Atlasvagen 4. Dagvattenledningar och spill och
dagvattenledningar. Byggt ut elaniaggningar i samband med bergvarme. Ventilationsanlaggning med
atervinning.

Bergvarmeinstallation.

Stambyte delar av Sickla strand 73 - 75. Byggde om lokal p& Sickla Strand 73 till bostadsratt.
Renoverat tvattstugorna pa SS 19 och SS 82 inkl. stambyten.

Renoverat hissarna pa Atlasvégen 61.

Renovering av duschrum och bastu i féreningslokal. Ombyggnad av ventilation i féreningslokal. Reparation av
tak och avrinning ovan butiker Sickla strand 62 — 64. Draneringsarbeten pé Sickla strand 70 - 72 samt 74 —
88.

Draneringsarbeten pa Sickla strand 45-59. Byggt tak éver piskbalkong pé Atlasvégen 61. Renoverat
kallartrappa Sickla strand 45-59. Brandvaggar pé vindarna ateruppbyggda pa Sickla strand. Reparation av
avloppsror pa garden T4-T5. Lagning- och underhalisarbeten pa fasader Atlasvégen 61.

Foreningen utfér och planerar féljande storre atgérder under de kommande aren:

Artal

2024

2025

2026
2027
2028
2029
2030
2030-2033
2033
2024-2033

Andamal
Draneringsarbeten pa Sickla strand 7 - 43. Renovering kallar- och entrétrappor Sickla strand 7—43. Fasad och
balkongrenovering Sickla strand 70 — 88. Fasad och balkongrenovering Sickla strand 47-59.

Draneringsarbeten péa Sickla strand 7 — 43. Renovering k&llar- och entrétrappor Sickla strand 7 -43. Fasad
och balkongrenovering Sickla strand 7-21. Fasad och balkongrenovering Sickla strand 29 - 39.

Draneringsarbeten pa Sickla strand 67 - 75.

Fasad och balkongrenovering Sickla strand 67-75. Byte av tak Atlasvagen 61 (plattak).
Malning av trapphus Sickla strand dar fasadrenovering &r klar.

Byte av vattenstrék i kallarna.

Byte papptak Sickla strand samt Atlasvégen 4.

Stamrenovering delar av Sickla strand kék och badrum.

Stamrenovering, badrummen pa Atlasvégen 61.

Ovriga atgarder som ventilations- och fonsteratgérder.

(22N
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 25 bostadsréatter Sverlatits och 1 uppléatits.

Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 405 och under aret har det tillkommit 30 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 406.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 214 216 220 208 133
Skuldséttning, kr/kvm 2131 2104 1630 1623 1766
Skuldséttning bostadsréatisyta, kr/kvm 2529 2529 1963 1963 2136
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Ernergikostnad, kr/kvm 251 157 140 135 178
Arsavgifter, krlkvm 599 572 520 520 492
Arsavgifter/totala intakter, % 65 67 67 68 67
Totala intakter, kr/kvm 781 685 642 632 608
Nettoomsattning, tkr 15243 14 327 13379 13226 12 708
Resultat efter finansiella poster, tkr 140 -864 457 1429 534
Soliditet, % 55 53 61 60 55

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och &r.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionelia/jamftrelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta

okar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Transaktion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapséret.

Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomsiutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsréattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20 281 041 0 4 662 628 24 943 669
Upplatelseavgifter, kr 43 394 267 0 0 43 394 267
Underhallsfond, kr 1 000 000 0 0 1 000 000
S:a bundet eget kapital, kr 64 675 308 0 4 662 628 €9 337 936
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 454 573 -863 509 0 -9 318 082
Arets resultat, kr -863 509 863 509 140 384 140 384
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 318 082 0 140 384 -9 177 698
S:a eget kapital, kr 55 357 226 0 4803 012 60 160 238

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 000 000 kr

N
Transaltion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, LG
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstdmma, kr -9 318 082
Arets resultat, kr 140 384
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1 000 000
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -9 177 698

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr -9 177 698

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintékter
Summa Rérelseintékter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa Roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Transaktion G9222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Not 2 15 243 337 14 326 573
Not 3 876 055 0
16 119 392 14 326 573
Not 4 -11 973 647 -11 723 559
Not 5 -554 322 -587 031
Not 6 -338 569 -292 254
-2 297 669 -2 341 056
-156 262 0
-15 320 469 -14 943 900
798 922 -617 327
Not 7 240 190 5129
Not 8 -898 728 -251 312
-658 538 -246 183
140 384 -863 510
140 384 -863 510
140 384 -863 510
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2023 j ARSREDOVISNING e Siekanus

BA LA N S RA K N l N G 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 9 71647 547 74 024 902
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 57 061 133 639
Pagaende nyanlaggningar materiella aniaggningstiflgangar Not 11 19 050 611 11 028 473
Summa Materiella anldggningstillgéngar 90 755 220 85 187 013
Summa Anléggningstillgangar 90 755 220 85 187 013

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5122 43 849
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4701 454 13 556 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 323 556 328 519
Summa Kortfristiga fordringar 5030 133 13 929 324

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 14 318 011 4413 278
Summa Kassa och bank 14 318 011 4413 278
Summa Omsittningstiligangar 19 348 144 18 342 602
Summa Tillgéngar 110 103 363 103 529 615

Transaktion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG



2023 ‘ ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad fériust
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa Ansamilad forlust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder fill kreditinstitut
Summa Léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Korltfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

S
Transaktion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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2023-12-31 2022-12-31
68 337 936 63 675 308
1 000 000 1 000 000
69 337 936 64 675 308
-9318 082 -8 454 573
140 384 -863 509
-9 177 698 -9 318 082
60 160 238 55 357 226
39 000 000 26 000 000
39 000 000 26 000 000
5000 000 18 000 000
2 972 697 1 160 846
276178 155 826
172 815 132 850
2521 435 2722 868
10 943 126 22 172 389
49943 126 48 172 389
110 103 363 103 529 615
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KASSAFLODESANALYS S e

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 798 922 -617 326

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2 297 669 2 341 056
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaffodet 2 297 669 2 341 056
Erhéllen rénta 240190 5129
Erlagd ranta -847 333 -246 989
K_@safk‘ide_ fran den Iépande verksamheten fére férdandringar av 2489 448 1 481 870
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 76 428 -50 578
Okning (+) /minskning {-) av rérelseskulder 1719 341 1 585 691
Summa Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital 1795 769 1535114
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 4285 217 3016 984

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstiligéngar -7 865 876 -10 059 982
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 865 876 -10 059 982

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 4 662 628 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 10 000 000
Summa Kassaflode frén finansieringsverksamheten 4662 628 10 000 000
Arets kassafléde 1081 969 2 957 002
Likvida medel vid &rets bérjan 17 827 845 14 870 844
Likvida medel vid arets slut 18 909 814 17 827 845

Transaktion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

- Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avsattningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Resultatrékning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 &ndrats till att kostnader f6r planerat underhéll redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Avskrivning pa materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstiligingar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tiligdngen upp pa dessa komponenter. Fdljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 &r fallet, beréknas
tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beraknas utifrén féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ fér beslut om underhélisplan och reservering tiil, respektive ianspréktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sdkerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pé 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsérets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfdrligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géliande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 0 tkr
Férandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

)
Transakticn 09222115557516599212 = Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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716418-7184

Kassaflddesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida mede! under
rakenskapséret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 10 424 492 9898 287
Hyror bostéder 939 399 900 993
Hyror lokaler 2792137 2517 095
Hyror garage och parkeringsplatser 1048 750 914 900
Hyror &vrigt 90 300 73 282
Ovriga priméra intakter 108 298 116 184
Summa Bruttoomsétining 15 403 376 14 420 741
Avgiftsbortfalt -141 700 -92 050
Hyresbortfall -18 339 -2118
Summa -160 039 -94 168
Summa Nettoomséttning 15 243 337 14 326 573
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstéd 779 407 0
Ovriga sekundéra intakter 96 648 0
Summa Ovriga rérelseintékter 876 055 0
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -836 134 -1 161095
Snd och halk-bek&mpning -404 949 -259 462
Reparationer -1 264 585 -941 389
Planerat underhall -1817 002 -3 043192
Férsékringsskador -120 728 -423 800
El -3 765 225 -1 978 605
Vatten -1 419639 -1 301 244
Sophamtning -552 772 -763 759
Fastighetsforsakring -246 307 -232 852
Kabel-TV och bredband -384 660 -383 435
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -806 440 -782 047
Férvaltningsavtalskostnader -355 206 -452 679
-11 973 647 -11 723 559

Summa Driftskostnader

Transaktion 09222115557516599212
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier ach varuinkop -73 693 -157 600
Administrationskostnader -137 473 -53 342
Extern revision -39 250 -36 875
Konsultkostnader -120 695 -327 921
Medlemsavgifter -9164 -8 259
Foreningsverksamhet -26 734 -1 689
Ovriga forvaltningskostnader -147 313 -1345
Summa Ovriga externa kostnader -554 322 -587 031
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -39 000 -10 000
Ovriga arvoden -253 000 -247 000
Sociala avgifter -46 569 -35 254
Summa Personalkostnader -338 569 =292 254
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB 2920 1981
Ovriga ranteintikter och liknande poster 237 270 3148
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 240190 5129
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -877 336 -250 189
Ovriga rantekostnader -21 392 -1123
Summa Réntekostnader och liknande resulfatposter -898 728 -251 312

i
Transaktion 09222115557516599212
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2023 J ARSREDOVISNING oucy,

Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 100 967 968 97 736 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 9 046 000 9 046 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 575 586 575 586
Arets investeringar 0 3231 968
Arets forsaljningar/utrangeringar -670 059 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 109 919 495 110 589 554
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -36 564 652 -34 343 486
Arets avskrivningar -2 221092 2221 166
Aterforda avskrivningar 1027 594 0
Omklassificeringar -513 798 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -38 271 948 -36 564 652
Utgaende redovisat vérde 71 647 547 74 024 902
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 206 000 000 206 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 21 940 000 21 940 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 225 000 000 225 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 445 000 9 445 000
Summa 462 385 000 462 385 000
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 466 400 56 466 400
Varav i eget forvar 0 0
Summa 56 466 400 56 466 400

Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérde 1 180 498 1 180 498
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1180 498 1180 498
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 046 860 -926 970
Arets avskrivningar -76 577 -119 889
Summa Ackumulerade avskrivningar -1123 437 -1 046 860

57 061 133 639

Utgdende redovisat vérde

Transaktion 09222115557516599212
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Not 11 Pagéende nyanléiggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pégéende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar
Ingéende varde pagéende nyanlaggning 11028 473 4 200 459
Arets investeringar 7 865 876 10 059 982
Omklassificering till byggnad 156 262 -3 231 968
Summa Pégaende nyanlaggningar materiella anldggningstifigangar 19 050 611 11 028 473
Not 12 Ovriga kortiristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 4591 803 13 414 567
Ovriga fordringar 108 651 142 389
Summa Ovriga fordringar 4701454 13 556 956
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 323 556 328 519
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 323 556 328 519
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SEB 1 5 000 000 0
SEB 2 9278 489 2179116
SEB 3 39522 2234 162
Summa Kassa och bank 14 318 011 4413 278

= )
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a’,;l iﬁzr‘?;;
SEB 0,56% 2024-04-28 5000 000 0
SEB 0.71% 2025-06-28 5 000 000 0
SEB 0,71% 2025-12-28 8 000 000 0
Swedbank 3,07% 2026-12-22 10 000 000 0
Swedbank 3,78% 2025-12-22 8 000 000 0
Swedbank 3,07% 2026-12-22 8 000 000 0
44 000 000 0
Langfristig del 39 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
L&n som ska konverteras inom ett ar 5 000 000
Kortfristig del 5000 000
Nasta &rs amorteringar av l&ng- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomshnitisrantan vid arets utgang 2,22%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Léaneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ef)rs
amortering
SEB 0,56% 2024-04-28 5000 000 0
SEB 0,71% 2025-06-28 5000 000 0
SEB 0,71% 2025-12-28 8 000 000 0
Swedbank 3,07% 2026-12-22 10 000 000 0
Swedbank 3,78% 2025-12-22 8 000 000 0
Swedbank 3,07% 2026-12-22 8 000 000 0
44 000 000 0
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
L&n som ska konverteras inom ett ar 5 000 000
Kortfristig del 5000 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 81750 81 750
Kéllskatt 47 800 51100
Ovriga kortfristiga skulder 43 265 0
172 815 132 850

Summa Ovriga skulder

Transaktion 09222115557516599212 Signerat ER, FL, IF, GG, CH, KK, CG
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1371583 1278 676
Upplupna réntekostnader 58 951 7 556
Ovriga upplupna kostnader 1 090 901 1 436 636
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2521 435 2722 868

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har,
med datum som framgér av dess signering, limnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsber:iittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Sicklahus
Org nr 716418-7184

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Sicklahus for &r 2023.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens &vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pA misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 #r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formdagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till

att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 misstag. Rimlig sikerhet &r en h6g grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamélsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som #r 1dmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittforeningen Sicklahus for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande freningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot féreningen, eller

e  pé nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm dag for digital signering

Christina Gotting. Kajsa Kard
Auktoriserad revisor Medlem och av foreningen

vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsrattsféreningen Sicklahus signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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Ordférande iy

E-signerade med BanklD: 2024-05-02 ki. 14:43:04
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Ledamot
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Ledamot
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Bolagsrevisor =

E-signerade med BanklD: 2024-05-02 kl. 18:56:34
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Ledamot
E-signerade med BankiD: 2024-05-02 kl. 18:22:25

GERSHON GEFFEN !..?., P

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-02 ki. 11:02:06

KAJSA KARD i‘, ©

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 ki. 18:51:05

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Sicklahus signerades av fdljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KAJSA KARD i e

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 ki. 18:52:50

CHRISTINA GOTTING !2 o

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kI. 18:58:19
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuclla férdndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under riikenskapséret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under &ret. Intéikter minus kostnader 4r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska érsavgifterna beriiknas si att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme f6r framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillging fordelas péa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben@mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér 4ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar fireningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgingar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplételscavgifter och fond for
yitre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anldggningstillgangar.
Omsiittningstillgéngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-fSreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetsln med lingre aterstiende
bindningstid én ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leveranttrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfbrhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pé annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfbring mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfSrt planerat underhall gors en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifierna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan ren och ir en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat p markvirdet och en rinta, och kan innebra stora
kostnadstkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under #ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tiligngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre in de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jémna &rsavgifier framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara p4
ovanstdende &ar viktiga. Fraga géima styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i drsredovisningen.
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Dagordningspunkt § 8 C
Redovisning av motioner fran arsstdmman 2023 och tidigare

Motion 1: Begransad grasklippning /anléiggning av dngsytor
De senaste aren har vi undvikit att klippa graset pa vissa ytor under viss tid. En arbetsgrupp
ska tillsattas infér sdsongen 2024 for att utreda hur vi kan skapa avgrinsade permanenta

angsytor for att framja pollinering.

Motion 2: Andrade regler for tviittstuga och nytt bokningssystem for tvittstuga
Reglerna for tvéttstugorna har dndrats i enlighet med yrkandet i motion 2c. Andringen
innebdr att om inte bokad tid har utnyttjats efter 45 min kan andra boende utnyttja den.

Fragan om nytt bokningssystem for tvéttstugor (motion 2d) ska utredas, se
verksamhetsplanen 2024.

Motion 3: Dags att prova solenergi
Forutsdttningarna for att investera i solenergi har utretts, se verksamhetsberattelsen 2023.

Utredningen visade att det fér ndrvarande inte dr I6nsamt att investera i solenergi for Brf
Sicklahus.

Motion 4: Satta upp laddplatser for elfordon

Fragan har utretts i samband med utredningen om solenergi, se verksamhetsberittelsen
2023. Styrelsen har beslutat att tills vidare inte bygga laddplatser fér elfordon. Kommunen
har byggt flera laddplatser for elfordon i ndromradet, och investeringskostnaderna &r hoga. |
samband med 6vriga stora projekt har detta fatt prioriteras ner.

Arsstimma Brf Sicklahus ar 2024
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Dagordningspunkt §13: Forslag om styreisens och revisorers
arvode under nastkommande verksamhetsar

Styrelsen fér Brf Sicklahus inkommer med féljande férslag att besluta pa 2024 ars stamma

1. Forslag att justera styrelsens arvode fran och med budgetaret 2025

Bakgrund:

Styrelsen i Brf Sicklahus har sedan 2018, efter beslut av arsstdmman, erhallit ett arvode om 250 000
kronor per verksamhetsar, att férdela mellan ledaméter och suppleanter. Det ar vid ett protokollfort
styrelseméte som beslut tas om férdelningen mellan ledaméterna och suppleanter. Férdelningen tar
utgdngspunkt i den insats som har utférts av respektive ledamot. Arvodet utbetalas i tva delar: en

gang pa hosten och en gang pa varen, innan stimman.

Forslag fran styrelsen:
Férslaget &r att den totala summan om 250 000 kronor, som fastslogs ar 2018, hdjs till 315 000 kronor

att férdelas av styrelsen till ledaméter och suppleanter. Hojningen ska tréda i kraft fran och med véren
2025. Det arvode som betalas ut hdsten 2024 &r oférandrat.

Styrelsen féreslar stimman att besluta:

Att stimman beslutar att frén och med varen 2025 hoja arvodet for styrelsens ledamdter och
suppleanter fran 250 000 kronor till 315 000 kronor per budgetar, enligt ovanstaende forslag.
Foér verksamhetsdret 2024/25 foreslas stdmman besluta om ett arvode till styrelsen pa 282 500

kronor.

2. Forslag att justera internrevisorernas arvode fran och med budgetaret 2025

Bakgrund:
Féreningens internrevisor och har sedan 2018 erhallit ett arvode per budgetar om 26 000 kronor

férdelat om 20 000 kronor for ordinarie internrevisor och 6000 kronor fér suppleant.

Forslag fran styrelsen:
Styrelsen féreslar att det totala arvodet till intern revisorerna om 26 000 kronor som fastslog ar 2018

till héjs till 35 000 kronor att fordelas om 25 000 kronor for internrevisor och 10 000 kronor for
internrevisorsuppleant. Hojningen ska tréda i kraft from vdren 2025. Det innebér att arvodet som
betalas ut hdsten 2024 &ar ofdrandrat.

Styrelsen féreslar stimman att besluta:
Att stdmman beslutar att fran och med 2025 h&ja arvodet for foreningens internrevisorer fran 26 000

kronor till 35 000 kronor per budgetar ar, enligt ovanstaende forslag.
For verksamhetsaret 2024/25 féreslas stimman besluta om ett arvode till revisorerna pa 30 500

kronor.
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Verksamhetsplan 2024 for Brf Sicklahus

Organisationsnummer 716418-7184

1. Forvaltning

Ekonomisk férvaltning utférs av HSB Stockholm.

Teknisk forvaltning utiérs av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Fastighetsskotsel utférs av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.
Tradgardsskétsel och vinterhalining utférs av féretaget HABITEK.

VVS-arbete utférs av PO Eriksson ror.

Elarbete utférs av Solna Bygg och elinstallationer.

Prudentia AB utfér service pa ventilationssystemet.

Byggkonsult &r BYGGFAB fér radgivning, analys, upphandling och byggledning for

kommande stdrre renoveringar och byggnationer.
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2. Underhallsplan och upphandling samt storre projekt

a. Uppdatera underhalisplanen med hjalp av inhyrd konsult. Detaljerade
handlingsplaner och budgetar f6r de ndrmaste 10 aren och 6vergripande for 50 ar.
b. Upprattande av Verksamhetsanalys och finansplan upphandlad genom HSB.
Genomfort 2022 och 2023, uppdateras hésten 2024. Presenteras for medlemmarna
under infomoéten och pa hemsidan.
Ta upp nya lan for att finansiera byggprojekten utifran upprattad likviditetsplan.
Fasad- och balkongrenoveringen pa Sickla strand 70 — 86 pagar hela aret 2024.
Altanen pa restaurangen ska renoveras i samband med fasadrenoveringen.
Framtagande av upphandlingsunderlag och ansékan om bygglov fér balkong- och

- o a o

fasadrenovering Sickla strand 45 — 59.
g. Upphandling av balkong- och fasadrenovering pa fastigheten Sickla strand 45 — 59.
h. Slutféra draneringen av Sickla strand 45 — 59 med trappor, racken och gangvagar
samt aterfylining. Rabatter och grasytor slutférs nar fasader och balkonger ar klara.
i. Starta draneringsarbetena pa Sickla strand 5 — 43 av de Gstra, vastra och norra
gavlarna. Gangar och trappor ska laggas om for att underlatta fér gadende. Récken

byts.

j. Falla trad pa baksidan Sickla strand 13 som star i vagen for dréneringsarbetet.

Sidalav3
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Verksamhetsplan 2024 Brf Sicklahus

Energi och ventilation

a. Teckna nytt elavtal for att ersétta nuvarande avtal som gér ut i november 2024.

b. Arbete med atgéarder och justering utifran Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Avtal ska uppdateras fér service av bergvarmen inklusive jourtjanst under arets alla
timmar.

Upphandla analys och inspektioner for energibesparingsatgarder.
Planerat underhall

Utféra underhall pa hyreslagenheter utifran utférd besiktning.

b. Kartldgga och renovera avlopps- och dagvattenledningar samt ingdende

vattenledningar Sickla strand. Filmning och spolning fram till kommunens ansvar.
Lokalerna pa AV 4 ska atgardas utifran besiktning.

d. Radonmatning pa Sickla strand har startat och beréknas vara klar under varen 2024.
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Lépande underhall

Utféra forebyggande inspektioner av kallvattenstraken pa Sickla strand.

Byte av koksflakt pa restaurang Sjopéarlan.

Rensa luftintag i kéllarna pa Sickla strand.

Atgérda brister i ventilation och varmesystem pé Strandsalongen.

Flyttat vattenmétare for hyreslokaler pa Sickla strand 70 — 72.

Installera nya vattenméatare pa fastigheten Sickla strand 45 - 59 och Atlasvagen 61.
Besiktning av brandskydd fér lokaler och allménna ytor. Atgarda brister och
papekanden.

| samband med dréneringsarbetena renoveras entréernas steniaggning och
skrapgaller.

Forbéattra skyltning av infart och parkeringar.

Lopande underhall av gardarnas tréd, buskar och rabatter.

Oka férutsattningarna for kéllsortering for att sénka kostnaderna samt att folja
lagkraven om kéllsortering som inférs 2024. Tvatt av avfallskarl. Mala miljérum.
De mindre soprummen pa Sickla strand 21b, 59b och 70b gérs om till cykelférrad.
Kontrollera tillstand fér andrahandsuthyrning for att forhindra olovlig uthyrning.
Bygga forrad pa fére detta piskbalkong pa Atlasvagen 61. Utfors efter

ventilationsatgarder.
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6. Ovriga atgarder

Fortsatt arbete med att inventera och marka férrad.
. Uppdatera och omforhandla avtal pa uthyrda lokaler.
c. Omarbeta féreningens stadgar i ljuset av bland annat de lagandringar som trédde i
kraft 1 jan 2023. Presentera och féresla andringar infor foreningsstamman 2024 och

vid extra stamma.
d. Utveckla IT-stodet for styrelsearbetet ska fortgd med hjalp av bland annat Microsoft

Teams.

e. Inféra riktlinje for hur vi behandlar personuppgifter enligt GDPR i féreningen.

. Utveckla féreningens hemsida géllande bade innehall och upplagg.

g. Genomféra miljoatgarder av planteringar och grasytor utifran beslut pa stdmman
2023.

h. Genomféra gemensam trivsel- och stadddag under varen 2024.

i. Fortsétta dialog med Trafikverket om bullerddmpande atgérder pa Sickla strand 7 —

43.
j. Fdrhandla hyresldgenheternas hyror genom branschorganisationen

Fastighetséagarna.
k. Inféra rutin med Lagenhetssyn vid dverlatelse (férséljning) av bostadsritter.
|. Fortsatta arbetet med att utreda alternativa bokningssystem for tvattstugor enligt

motion till stamman 2023.
Ta fram en vagledning (kod) som hjdlpmedel for effektiv styrning av styrelsens och

m.
valberedningens arbete. Den ska komplettera lagstiftning, stadgar och andra regler.
Styrelsen Brf Slclqahus Nacka den 17 april 2024
Wﬁf’/ o Gedter  Ceandfllues
Ing Frestadius Ci/rshon Geffen Cecilia Hellner

//— Y/(t/v /\//V"/k e /

Frida Lenholm

Sida3 av3
Verksamhetsplan 2024




Vald period: 202401 Férening: Brf Sicklahus

Budget for 2024 Foreg drs
Konto Arsbudget boksiut
Nettoomsittning/ intdkter Avgifter och hyror 16 670 785,00 16 119 391,86
Kostnader

Drift

Fastighetsskotsel och stéd -1 210 000,00 -1 241 083,44
Lépande underhall -1 395 000,00 -1 385 312,70
E -2 867 500,00 -3 765 225,02
Vatten -1 500 000,00 -1 419 638,65
Sophamtning -700 000,00 -552772,03
Ovriga avgifter, Bredband -200 000,00 -183 456,00
Fastighetsforsédkringar -265 000,00 -246 306,82
Kabel TV -175 000,00 -201 204,00
Forvaltningskostnader -927 000,00 -518 291,00
Personalkostnader -347 000,0:) -338 569,10
Ovriga externa kostnader -680 000,00 -391 237,24
Drift -10 266 500,00 -10 243 096,00
Planerat underhall -1 615 000,00 -1 817 001,97
Fastighetsskatt -814 000,00 -806 440,00
Avskrivningar -2 714 000,00 -2 297 669,05
Jamforelsestérande kostnader 0,00 ~156 262,47
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 342 000,00 240 189,52
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 834 700,00 -898 728,00
Finansiella poster -1 492 700,00 -658 538,48
Totala kostnader -16 902 200,00 -15 979 007,97
Resultat -231 415,00 140 383,89
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. Sicklahus

Dagordningspunkt §15
Valberedningens forslag

A: Val av tva ordinarie styrelseledamaéter for tva ar
Avgaende: Gershon Geffen och Cecilia Hellner

Ny ledamot: Robert Juhlin
Omval: Cecilia Hellner

B. Val av styrelsesuppleanter for ett ar:
Avgaende: Henrik Almroth, Ted Burk, Bengt Rejhed

Omval: Henrik Almroth, Ted Burk, Bengt Rejhed
C. Val av internrevisor

Avgaende: Kajsa Kard

Nyval: Christel Sletmo

D. Val av internrevisorssuppleant

Avgaende: Sara Lodén

Nyval: Sandra Backman
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B Sicklahus
Dagordningspunkt §17 A

Forslag fran styrelsen om dndrade Stadgar for Brf Sicklahus

Styrelsen i Brf Sicklahus lagger har fram forslag till uppdaterade stadgar for foreningen for beslut pa
féreningsstimman den 29 maj 2024. Férslaget bifogas.

Forslag till beslut
- Stamman godkénner forslaget till nya stadgar for Brf Sicklahus.

- Stimman uppdrar at styrelsen att ldgga fram stadgeforslaget vid en extra stimma senast hésten
2024 sa att de nya stadgarna blir giltiga.

Bakgrund och syfte

Féreningens stadgar antogs i samband med att foreningen bildades 1984. Beslut om &ndringar har
fattats vid ett flertal tillfillen sedan dess, senast 2018. Nuvarande féreningsstadgar finns pa
foreningens hemsida, www.sicklahus.se.

Det finns flera skal till att styrelsen nu féreslar dndringar av féreningens stadgar:

- Stadgarna behover anpassas till aktuell lagstiftning for bostadsrattsféreningar. Det dr framfor
allt bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar som styr féreningens

verksamhet.
- Styrelsen vill ocksa ta tillfallet i akt och modernisera stadgarna for att underlatta lasningen.

Sd hdr fattas beslut om att dindra féreningens stadgar

Ett beslut om antagande av nya foreningsstadgar madste fattas av féreningsstamman. Ett beslut om
stadgedndring ar giltigt om det har fattats vid tva pa varandra féljande féreningsstimmor. Vid den
forsta stimman fattas beslutet med enkel majoritet, dvs. minst hélften av de réstande gar med pa
beslutet. Vid den senare stimman foreskrivs att minst tva tredjedelar av de réstande gar med pa

beslutet.

Styrelsen lagger fram stadgeforslaget for beslut pé ordinarie féreningsstimma den 29 maj 2024.
Styrelsen kommer att ta upp stadgeforslaget for beslut en andra gdng vid en extra stimma i

september 2024.
Kontakta oss gdrna i férvig om du har ndgra frégor

Kontakta styrelsen gédrna styrelsen i forvdg om du har nagra fragor om stadgeforslaget
styrelsen@sicklahus.se Det underlattar vara férberedelser.
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Féretagsnamn, sate och
andamal

Foéretagsnamn och sdte

Féreningens foretagsnamn ar
Bostadsréattsféreningen Sicklahus. Féreningens
organisationsnummer dr 716418-7184,

Styrelsen har sitt sdte i Nacka.
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent
boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna
utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar
utveckling och frémja en hélsosam och god milj6é
exempelvis avseende energi, inomhusmiljé,
materialval och avfallshantering.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av uppldtelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

Ansokan om medlemskap

Frdga om att bevilja medlemskap i féreningen
avgors av styrelsen. Styrelsen ska i sin prévning
félja bestaimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Ansdkan om medlemskap i féreningen ska géras
skriftligen. Styrelsen ska utan dr&jsmal, normalt
inom en manad fran ansdkningsdagen, avgora
fragan om mediemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte
beslutar nagot annat, medlemskapet gilla fran
overlatelseavtalets tilltrddesdag eller, om
tilltradesdagen har passerat, genast. Nar en
bostadsratt har évergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv ska
beviljat medlemskap gélla fran dagen for styrelsens
beslut.

Om dverprdvning av styrelsens beslut om végrat
medlemskap finns sarskilda regler i
bostadsrattslagen.

Foéreningen har ratt att som underlag for
prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.

Rétt till medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhéller
bostadsratt genom upplatelse fran féreningen eller
overtar bostadsratt i féreningens hus.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte
vdgras medlemskap i féreningen om villkoren i
dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen
bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte
vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer
av lag.

Medlemskap for fysisk person

Om en fysisk person som férvirvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet inte har f6r avsikt att bositta
sig permanent i lagenheten har féreningen ritt att
neka medlemskap.

Om en bostadsratt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make eller maka far maken
eller makan inte nekas medlemskap. Detsamma
géller nar en bostadsrétt till en bostadslidgenhet
overgatt till ndgon annan nérstadende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Maedlemskap for juridisk person
En juridisk person, som har férvarvat bostadsritt

till en bostadsldgenhet, som inte dr avsedd for
fritidsandamal, far nekas medlemskap i féreningen.



En kommun eller region som har férvarvat
bostadsratt till en bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap i féreningen.

Medlemskap vid andelsforviarv

Den som férvdrvat andel i en bostadsrétt far nekas
medlemskap i féreningen. Om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka
sambolagen ska tilldmpas géller dock 4 och 5 §§.

Vid andelsférvary dar bostadsratten efter forvarvet
inte innehas av personer enligt forsta stycket galler
féljande; minst en férvérvare ska bosatta sig
permanent i ligenheten och den/de
forvarvaren/forvarvarna ska inneha minst 50
procent av andelarna.

Upplatelse, 6vergang och
utdvande av bostadsratt

Upplatelse

Bostadsratt upplats skriftligen och endast till
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska
skrivas under av parterna och innehalla parternas
namn, den ldgenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser, @ndamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som
insats, &rsavgift och eventuell upplatelseavgift. Om
bostadsrittshavaren inte ska fa tilltrade till
lagenheten nar upplatelseavtalet ingas, ska det
ocksa anges fran vilket datum som tilltrade
medges.

En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

Overlatelseavtal

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép
ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Képehandlingen ska
innehalla uppgifter om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande
ska gélla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen.
Juridisk persons forvarv

En juridisk person som dr medlem i féreningen far
inte utan styrelsens samtycke, genom dverlatelse
forvdrva bostadsritt till en bostadslagenhet som
inte &r avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behdvs inte om den juridiska personen
4r en kommun eller region eller om f6érvarvet sker
vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt bostadsrdttslagen om den juridiska personen
har pantratt i bostadsratten.

Ogiltiga overlatelser

En 6verlatelse dr ogiltig, om den som en
bostadsratt 6vergatt till vagras mediemskap i
féreningen. Om forvérvet skett vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt
bostadsréttslagen och har férvédrvaren i ett sadant
fall inte beviljats medlemskap, ska féreningen lésa
bostadsritten mot skélig ersattning, utom i fall da
en juridisk person enligt 12 § far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

En dverldtelse som avses i 10 § 1 st. &r ogiltig om
foéreskrivet samtycke inte erhalls.

Om ogiltighet vid brister i formforeskrifter vid
upplatelse eller dverlatelse finns sarskilda
bestimmelser i bostadsrattslagen.

R&tt att utdva bostadsratt

N&r en bostadsratt har 6verlatits fran en
bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utbva bostadsratten endast om han
eller hon beviljats medlemskap i féreningen.



Pantréttshavares forvéirv

En juridisk person far dock utéva bostadsratten
utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning
enligt bostadsrattslagen och d3 hade pantratt i
bostadsrétten. Tre ar efter forvdrvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far végras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for den
juridiska personens rakning.

Dédsbos utévande av bostadsrétten

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrattshavare far
utbva bostadsrdtten dven om dddsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far
foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrittshavarens déd eller att nagon som
inte far védgras intrade i foreningen har forvédrvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
dodsboets rakning.

Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far
féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far végras intrade i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten till
féreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid
det senare manadsskifte som anges i avsdgelsen.

Insats och avgifter

Arsavgift och insats

Varje bostadsrattshavare ska betala arsavgift till
foreningen. Arsavgiften ska tacka féreningens
I6pande verksamhet samt de i 47 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften faststalls av styrelsen
och ska fordelas mellan bostadsrétterna i
forhallande till deras andelstal.

Andelstal faststélls av styrelsen. Beslut om dndring
av befintligt andelstal som innebdr rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen ska fattas
pa en féreningsstdmma. Ett sddant beslut blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersdttning for varme, kall- och varmvatten,
renhéllning och el kan erlaggas efter forbrukning.
Ingaende ersattning for informationsoverféring
kan erlaggas efter forbrukning eller med lika
belopp per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid
som styrelsen bestimmer.

Insats fér bostadsratten faststalls av styrelsen.
Beslut om dndring av insats fattas pa en
foreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen.



Andra avgifter

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift,
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far tas ut av
6verldtaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet enligt socialférsdkringsbalken som
géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap.
Pantsattningsavgift far tas ut med hogst 1 procent
av prisbasbeloppet som giller vid tidpunkten fér
underrdttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse far fér en lagenhet
tas ut med hogst 10 procent av gdllande
prisbasbelopp per ar. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten ar upplateniandra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter
for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Foreningen har ratt till drojsmalsranta enligt
réntelagen pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 15 § fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt dven ersattning fér
paminnelseavgift eller forseningsersdttning samt
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Ansvar for mark, hus och
lagenheter

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, uteplats, férrad, garage eller annat
ldgenhetskomplement om sadana ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren
utfér eller later utfora i lagenheten ska ske pa
ett fackmdssigt satt. Bostadsrattshavaren ar
ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen
meddelat. Atgirder som paverkar husets
ventilation far inte utforas utan styrelsens
tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar bland annat for
foljande i lagenheten:

a. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak
samt underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmadssigt sétt; bostadsrattshavaren
ansvarar aven for tatskikt,

b. icke barande innervdggar,

c¢. till fonster och fonsterddrr horande glas,
bagar, sprojs, persienn, beslag, gangjarn,
handtag, spanjolett, lasanordning,
vadringsfilter, tatningslister och tréskel
samt invdndig malning;
bostadsrattshavaren ansvarar dock inte
for utbyte av fonster och fonsterdérr,

d. till ytterdérr hérande beslag, gangjarn,
tatningslister, glas, sprdjs, handtag,
ringklocka, brevinkast och las inklusive
nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar
dven f6r reparation av och malning av
ytterddrrens insida och utsida samt utbyte
av ytterdorr; vid byte av ytterddrr ska
gdllande normer fér brand- och
ljuddd@mpning féljas samt enhetlighet
bibehallas,

e. innerddrr och sdkerhetsgrind inklusive
karmar,

f. lister, foder, stuckaturer,

g. inredning och utrustning sasom kéks- och
badrumsinredning, vitvaror sasom kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin,
torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschvdgg,
duschkabin och dylikt,



h. ledningar och Gvriga instaliationer for
vatten, avlopp, gas och
informationséverforing till de delar dessa
ar atkomliga fran lagenheten och inte
tjdnar fler @n en ldgenhet.

i.  anslutningskoppling pa vattenledning
samt tillhérande avsténgningsventil och
armatur for vatten exempelvis kran,
blandare och duschanordning; inklusive
packningar till dessa,

j- vattenlas och golvbrunn inklusive
kldmring samt rensning av dessa; rensning
av ledningar, till de delar ledningarna ar
atkomliga fran lagenheten och inte tjanar
fler n en ldgenhet,

k. varmvattenberedare,

l.  elektrisk golvvdrme, elhanddukstork, och
elradiator; i fraga om vattenfylld radiator
svarar bostadsrattshavaren endast for
malning av radiator och vdarmeledning,

m. sakringsskap och darifran utgdende
elledningar i ldgenheten, strombrytare,
jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

n. eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive
rokgangar inuti i dessa,

0. rengoring av ventilationsdon,

p. koksflakt jgmte kdpa, om flikten inte
ingdr i husets ventilationssystem;
bostadsréittshavaren svarar alltid fér
kdpans armatur och strémbrytare samt
rengdéring och byte av filter,

q. brandvarnare,

r. egna installationer sdvida inget annat
framgar av dessa stadgar.

Skétselanvisningar fér ldgenhetskomplement

Om lagenheten &r forsedd med balkong, altan,
takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for
renhéllning och snéskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras. Detta giller oavsett om
ytan dr upplaten med bostadsratt eller inte.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

Bostadsrattsforeningens ansvar

Foreningen svarar for att halla huset, marken och
ldgenheterna i gott skick i den man ansvaret inte
aligger bostadsréttshavaren. Féreningen ansvarar
bland annat for:

a. ledningar for avlopp, varme, gas, el och
vatten, om féreningen har férsett
ldgenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet,

b. vattenfylld radiator, férutom malning;
vattenburen handdukstork och
vattenburen golvvirme, om féreningen
forsett ldgenheten med dessa,

c. ifrédga om ledning for el svarar foreningen
fram till lagenhetens sakringsskap,

d. malning av fénster och fonsterdorr
inklusive malning mellan fénsterbage,
dock med undantag f6r insidan av fonster
och fénsterddrr; utbyte av fonster och
fonsterdérr,

e. rokgang (dock inte rékgang i eldstad och
kakelugn), samt rékgasflakt,

f. ventilationskanal och ventilationsdon
samt koksflakt jamte kdpa om flakten
ingdr i husets ventilationssystem,

Brand- eller vattenledningsskada
samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller
férsummelse, eller

2. vardsldshet eller forsummelse av

e nagon som hor till hans eller hennes
hushall eller som besdker honom
eller henne som gdst,



e nagon annan som han eller hon har
inrymt i ldgenheten, eller

¢ ndgon som for hans eller hennes
rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse
av nagon annan &én bostadsrattshavaren sjélv ar
dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller det forsta
stycket om brand- eller vattenledningsskada i
tilldampliga delar.

20 § Overtagande av underhéllsansvar

Foéreningen far ata sig att utféra sadan
underhallsatgird som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta och som berér
bostadsréttshavarens lagenhet ska fattas pa
foreningsstdmma och avse atgarder som féretas i
samband med underhéllsarbete eller ombyggnad
av foreningens hus.

Bostadsrattshavarens
skyldigheter

Forsummelse av underhéllsansvar

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for

lagenhetens skick, eller utfér en atgérd i strid med
24 §, s3 att ndgon annans sdkerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa
snart som mdjligt, far foreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

22 § Bostadsrattshavares skyldighet att

anmala brist

Bostadsrattshavaren dr skyldig att snarast till
féreningen anmala fel och brister som omfattas av
féreningens ansvar.

23 § Forsakring

Bostadsrattshavaren bor teckna hemforsakring.

Bostadsrattshavaren bor dven teckna sadan
forsdkring som omfattar skador pa de delar av
fastigheten som bostadsrattshavaren ansvarar for
(bostadsrattstilligg). Om féreningen tecknar sadan
férsakring till férman fér bostadsrattshavaren
svarar bostadsrattshavaren vid forsakringsfall for
kostnad for sjalvrisk, aldersavdrag och dylikt.

24 § Andringar i ligenheten

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd utféra en atgard i ldgenheten som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. installation eller dndring av ledningar fér avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for
ventilation,

4, installation eller andring av eldstad eller
rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. ndgon annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga
vérden kravs alltid tillstand fér en atgérd som
innebér att ett sddant vérde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgérd
endast om den &ar till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren r missngjd med
styrelsens beslut kan han eller hon begéra att
hyresnamnden provar fragan.



Tilltrade till lIagenheten

Féretrddare for féreningen har rétt att fa komma in
i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utféra. Om bostadsrattshavaren har avsagt
sig bostadsratten eller om bostadsratten ska
tvangsforsaljas, ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska
se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvandigt.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten nar féreningen har rétt till det, kan
féreningen begdra sarskild handrdckning hos
Kronofogden.

Bostadsrattshavarens
anvandning av lagenheten

Anvandning i strid med lagenhetens
andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten
for ndgot annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som
ar av avseviard betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Storningar m.m.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska
han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan
vara skadliga fér hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter
de sarskilda regler som foreningen i
dverensstammelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganden fullgérs ocksa av

1. nagon som hér till hans eller hennes
hushall eller som beséker honom eller
henne som gast,

2. nagon annan som han eller hon har
inrymt i lagenheten, eller

3. ndgon som fér hans eller hennes rikning
utfor arbete i lagenheten.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet
som avses i férsta stycket férsta meningen, ska
foéreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphér,
och

2. om det dr frdga om en bostadslagenhet,
underrétta socialndmnden i den kommun
dar lagenheten dr beldgen om
stérningarna.

Foregaende stycke géller inte om foreningen séger
upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sdrskilt alivarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet
ska tidsbegrdnsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden [dmnar tillstand till upplatelsen.
Tillstdnd ska Idmnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstdndet
ska begransas till viss tid och kan férenas med
villkor.



Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsrétten
och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsrétten till
ldgenheten innehas av en kommun eller
region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse
enligt tredje stycket.

29§ Inneboende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men fér foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

30 § Forverkande av nyttjanderitt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berdttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

Dréjsmdl med betalning av insats eller
uppldtelseavgift

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgéra sin betalningsskyldighet,

Dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det galler en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

Olovlig andrahandsuppldtelse

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

Anvédndning av ldgenheten i strid med dndamdlet
eller menligt inrymmande av utomstéende

4. om lagenheten anvands i strid med 26
eller 29 §§,

Viéllande till ohyra

5. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyra sprids i huset,

Vanvard eller stérningar

6. om ldgenheten vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidoséatter sina
skyldigheter enligt 27 § vid anvdndning av
lagenheten eller om den som ldgenheten
upplats till i andra hand vid anvdndning av
denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

Végrat tilltréde

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till Iagenheten enligt 25 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

Asidosdttande av annan skyldighet

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han eller
hon ska gora enligt bostadsrattslagen och
det méaste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,

Brottslig verksamhet m.m.

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvands for sadan ndringsverksamhet
eller liknande verksamhet som &r brottslig
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eller dar brottsligt forfarande ingar till en
inte ovdsentlig del eller anvénds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning, eller

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt
tillstdnd utfér en atgdrd som anges i 24 §.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt
beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till
last har sin grund i att en narstaende eller tidigare
narstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller
nagon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket p 3, 4, 6-8 eller 10 far inte ske om
bostadsréttshavaren efter tillsdgelse sa snart som
mdjligt vidtar rattelse.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i
forsta stycket p 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, eller ett sadant forhallande som
avses i p 10 inte ske om bostadsrattshavaren sa
snart som majligt anséker om tillstand hos
hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Ar det frdga om sirskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som ségs i férsta stycket p 6
dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har
skett. Detta géller dock inte om stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 28 §.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till erséttning fér
skada.

Rédkenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m.
den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Foreningsfragor

Medlems- och lagenhetsforteckning

Styrelsen ska féra forteckning 6ver féreningens
medlemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning Sver de lagenheter som dr upplatna
med bostadsratt (Idgenhetsférteckning).

Styrelse, revisorer och
valberedning

Styrelseledamoter

Styrelsen bestar av minst fyra och hogst atta
ledaméter och ingen eller higst fyra suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie
stdmma fér en mandattid om ett eller tva ar.

Styrelseledamot och suppleant ska vara medlem i
foéreningen eller make eller sambo till en
bostadsrattshavare i foreningen.

Styrelseuppdrag upphér vid slutet av den ordinarie
foreningsstimman det ar mandattiden l6per ut.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.

Konstituering och styrelsebeslut

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet narvarande
ledaméter vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
géller den mening fér vilken mer &n hilften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening
som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet
ledamater for beslutsférhet dr narvarande, kravs
enighet om besluten.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen

kan dven utse hogst fyra styrelseledamdter som
minst tva i férening kan teckna féreningens firma.
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36 § Styrelsens behorighet

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vidsentliga féréndringar av
foreningens hus eller mark sasom vasentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtratt.

37 § Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen att bland annat:

1. avge redovisning Gver forvaltningen av
foreningens angeldagenheter genom att

avlamna arsredovisning som ska innehalla

berittelse om verksamheten under dret
{forvaltningsberattelse), redogorelse for
féreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stillningen
vid rékenskapsarets utgang
(balansrakning), samt en
kassaflédesanalys,

2. upprétta budget fér det kommande
rakenskapsaret,

3. minst sex veckor fore den
foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framlaggas, till revisorerna
lamna arsredovisningen for det forflutna
rékenskapsaret

4. senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstdmma halla arsredovisningen
och revisionsberattelsen tillganglig, samt

5. protokoliféra alla sammantraden.
Protokollen ska féras i nummerordning,

justeras av ordféranden och ytterligare en

ledamot som styrelsen bestammer samt
forvaras pa betryggande satt.

38 § Revisorer

Minst en och hégst tva revisorer samt ingen eller
hogst tva revisorssuppleanter viljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie stimma. Minst en revisor ska inte vara
medlem i féreningen. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag. Fér sddan revisor utses
ingen suppleant.

Det aligger revisorn att

1. verkstilla revision av féreningens
rakenskaper och férvaltning, samt

2. senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstdamma framlédgga
revisionsberéttelse.

39§ Valberedning

Ordinarie foreningsstamma ska vélja en
valberedning med minst tva ledaméter.
Ledaméterna viljs av ordinarie féreningsstdimma
till ndsta ordinarie stdmma hallits. En av
ledaméterna ska vara sammankallande.

Det aligger valberedningen att

1. pd ordinarie féreningsstdimma lamna
forslag pa personer att véljas till
styrelseledaméter, revisorer och
suppleanter, samt

2. Pa ordinarie foreningsstémma ldmna
forslag pa arvode och annan ersattning till
styrelse och revisorer.

Foreningsstimma

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas en gang om
aret fore maj manads utgdng. Om
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féreningsstamman sker fysiskt ska den halla pa den
ort dar styrelsen har sitt sate.

Extra féreningsstdmma ska hadllas nar styrelsen
finner skal till det. Extra stdmma ska dven hallas
ndr revisor eller minst en tiondel av samtliga
réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som &nskas behandlat
pa stdmman.

Styrelsen &r skyldig att kalla till ordinarie eller extra
foreningsstamma nar sadan ska hallas.

Digital foreningsstaimma

Féreningsstdimma far hallas helt digitalt om
styrelsen sa meddelar.

| kallelsen till digital foreningsstdmma ska det,
utéver vad som anges i 43 § och 44 §, framga hur
medlemmarna ska ga till vaga for att delta och
rosta vid féreningsstimman. Kallelsen far hanvisa
till féreningens hemsida for information kring
deltagande och rostandet vid féreningsstdmman.

Vid digital féreningsstdmma kan
féreningsstimman kommas att avhdras av
utomstaende. Utomstdende som inte &r anmaéld
som hitrdde eller ombud har ingen rdst- eller
taleratt vid stamman.

Motioner

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid
stdmma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare
dag som styrelsen meddelar.

Kallelse och andra meddelanden till
medlemmarna

Kallelse till foreningsstamma far utfardas tidigast
sex veckor fore och senast tva veckor fore
ordinarie och extra féreningsstdamma. Samma
kallelsetider géller om stimman ska behandla en
fraga om andring av stadgarna.

Kallelse till féreningsstdmma och andra
meddelanden till féreningens mediemmar ska

tillstdllas medlemmarna genom utdelning, genom
brev med posten eller e-post. Kallelse eller
meddelande med brev eller e-post ska skickas till
den adress som medlem uppgett. Om medlem som
inte bor i huset begért det, ska kallelse skickas med
post eller e-post till uppgiven post- eller e-
postadress.

Vid vissa enligt lag sarskilda fragor ska kallelse ske
med post eller e-post pa i lagen angivet sétt.

Kallelse till stdmma ska tydligt ange de drenden
som ska forekomma pa stdmman. Om
foreningsstdmman ska fatta beslut om
stadgedndring ska d@ndringen framga av kallelsen
eller stadgefdrslaget bifogas.

Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:
1. Stdmmans dppnande.
2. Val av stimmoordférande.
3. Godkédnnande av dagordningen.

4. Anmailan av stammoordférandens val av
protokoliférare.

5. Val av tva justerare och rostriknare.

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst.

7. Faststdllande av réstlangd.
8. Fraga om narvaroratt.

9. Fodredragning av foreningens
arsredovisning.

10. Féredragning av revisorns berattelse.

11. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet fér
styrelseledamdéterna.

14. Fraga om arvoden at styrelseledamdter
och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar.
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15. Val av styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17. Tillsattande av valberedning.

18. Av styrelsen hanskjutna, eller av
medlemmar anmalda, drenden som
angivits i kallelsen.

19. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkterna 1—
8 och 19 ovan endast forekomma de drenden fér
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stdmman.

Vid digital féreningsstdmman utgdr punkten 8.
Stammoprotokoll

Vid stdmma ska protokoll féras. | protokollet ska
beslut som féreningsstimman har fattat
antecknas. Om beslut fattats genom omrostning,
ska det antecknas i protokollet hur omréstningen
har utfallit. Om réstlangd upprattats, ska denna tas
in i eller laggas som en bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter stdmman ska det justerade
stammoprotokollet hallas tillgdngligt hos
foreningen for mediemmarna.

Rostratt, omrostning, bitrdde och
ombud

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rdst.
Innehar en medlem mer an en bostadsratt i
féreningen har medlemmen dnda endast en rost.
Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort
sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud som
antingen ska vara medlem i féreningen, make eller
maka, sambo, féralder, syskon, myndigt barn, god
man eller annan narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud ska ha en
skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt.
Ombud far inte féretrada mer dn en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till
foéreningsstdmman om bitradet &r medlem i
foreningen, make eller maka, sambo, fordlder,
syskon, myndigt barn, god man eller annan
narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett
sadant beslut &r giltigt endast om det enhilligt
beslutas av samtliga réstberdttigade som &r
nadrvarande vid féreningsstdmman. Ombud, bitrdde
och stammofunktiondr har alltid ratt att ndrvara
vid stdmman.

Omroéstning vid féreningsstdamma sker dppet om
inte stdmman eller dess ordférande beslutar om
sluten omrostning. Vid val ska sluten omrdstning
ske om nagon rostberéattigad begar det. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor géller den mening som bitrads av stimmans
ordférande.

De fall — bland annat fraga om d@ndring av dessa
stadgar — ddr sdrskilda villkor gélier for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

Fondering, tillgangar och
vinst

Underhallsplan och fond

Styrelsen ska uppratta underhalisplan for
genomfdrande av underhallet fér foreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut
om arsavgifternas storlek sikerstédlla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av féreningens
fastighet.

Avséattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.
Vinst

Uppkommen vinst ska efter avsattningar enligt 47
§ balanseras i ny rakning.
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Féreningens tillgangar vid upplésning

Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Lagstiftning

Utdver dessa stadgar galler for féreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska f&reningar och dvrig
tillamplig lagstiftning.

Ordningsregler
For foreningen gdllande ordningsregler dger

styrelsen besluta om. Styrelsen uppdaterar
ordningsreglerna I6pande pa féreningens hemsida.
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B Sicklahus
Dagordningspunkt § 17 B

Forslag fran Brf Sicklahus styrelse till arsstamman 2024

Overenskommelse om ledningsriitt

Den ledning som i dag ar befintlig starkstromsledning, till forman for Erstavik 25:3, och belastar Sickla
6n 263:1, dr en 36kV jordkabel med tillhérande anordningar som behévs for dess andamal.

For ledningen upplats ett 2 meter brett omrade med ledningen huvudsakligen i mitten. Ledningens
strackning framgar i kartskiss, se bldmarkerat omrade.

Denna ledning som omfattas av ledningsratten ska inte langre hora till den fastighet pa vilken
ledningen ar belagen (Sickla 6n 263:1), utan dganderatten ska dverga till ledningshavarens fastighet

(Erstavik 25:3).

Forslag till beslut pa Brf Sicklahus rsstimma 2024;

"Styrelsen foreslar stdmman att godkdnna att styrelsen tecknar éverenskommelse med Nacka energi
om att ledningsritten, enligt ovan, ska inte langre hora till den fastighet pa vilken ledningen ar
beldgen (Sickla 6n 263:1), utan dganderatten ska 6verga till ledningshavarens fastighet (Erstavik

25:3).”

Arendenummer AB227588 Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun, Ledningsrattsatgdrd berérande
Erstavik 25:3, Sicklatn 40:12 och 263:1

Styrelsen Brf Sicklahus






Lantmaterimyndigheten Aktbilagsai SaKi

i Nacka kommun

Overenskommelse

ledningsratt

Arendenummer

AB227588

Férrattningslantmatare

Helena Wallenrud

Arende Ledningsréttsatgédrd berdrande Erstavik 25:3, Sickladn 40:12 och 263:1
Kommun: Nacka Lin: Stockholm

Overenskommelse  Undertecknade 4r verens om foljande ledningsrétt:

Ny ledningsratt Ledningstyp: Starkstrémsledning
Till £6rmén for: Erstavik 25:3
Belastar: Sicklatn 263:1

Ledningens Ledningen bestar av:
&ndamél och
huvudsakliga 36kV jordkabel med tillhérande anordningar som beh&vs for dess
beskaffenhet dndamal
Ledningen &r befintlig.
Uff};g"m'f_, som For ledningen upplats ett 2 meter brett omrade med ledningen
zﬂ; ,.nt; e,c; r huvudsakligen i mitten. Ledningens strickning framgar i kartskiss, se

bldmarkerat omrade.
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Lantmdterimyndigheten Aktbilaga OK1

i Nacka kommun
AB227588

Frigérande av
fastighetstillbehér

Befogenheter som
foljer med
ledningsrétten

Tid inom vilken
ledningen ska vara
utférd

Ovriga féreskrifter

Sida 2

Den ledning som omfattas av ledningsritten ska inte lingre héra till
den fastighet pé vilken ledningen &r beldgen (Sickladn 263:1), utan
dganderitten ska Sverga till ledningshavarens fastighet (Erstavik 25:3).

Ledningsrittshavaren far:

L4

Bibehélla och férnya ledningar inom upplatet utrymme. For
omfattande planerade arbeten ska samrad ske med fastighetségare
och eventuella réttighetshavare.

Inom upplétet utrymme ta bort trid och buskar som ér till hinder
for ledningen eller farliga for dess sikerhet. Avverkade trad tillhor
fastighetsdgaren. Avverkning ska ske i samrad med fastighetségare
och eventuella réttighetshavare.

Ta vig eller anvdnda vag pa belastad fastighet for tillsyn och
arbeten med ledningen. I den man det kan ske utan avsevird
oldgenhet ska fastighetsdgarens anvisningar om vég och vigval
dérvid foljas.

Ledningen &r utférd.

Ledningsrittshavaren ska:

¢

Utova de befogenheter som f6ljer med ledningsritten s att belas-
tad fastighet inte betungas mer &n nédvéndigt.

Efter avslutat ledningsarbete snarast i gorligaste mén aterstélla
mark, byggnader och anldggningar i forut befintligt skick utan
kostnad fér markédgaren.

Vid behov kostnadsfritt upplysa om, eller mérka ut, ledningens
strackning samt limna erforderliga skyddsforeskrifter infor atgar-
der som kréver anmilan, vilket inhdmtas i god tid.

Utan kostnad for fastighetsédgaren anvisa eller vidta lampliga
skyddsatgarder nir arbete behdver utforas i ledningens nérhet.
Denna skyldighet dr begrénsad till arbete som hér samman med
pagéende markanvindning.

Vid arbeten med ledningarna ta kontakt med fastighetsdgare och
andra rittighetshavare inom ledningsréttsomradet och forsdkra sig
om att desamma har informerats om arbetena.

Fastighetsidgaren far inte:

*

Andra markanvindningen i ndrheten av ledningen genom att
exempelvis uppfora byggnad eller utfora annan anliaggning,
plantera trid eller anordna upplag sa att ledningen kan skadas
eller kan komma att inte lingre uppfylla géillande
sdkerhetsforeskrifter eller att aterstéllning efter arbete med
ledningen avsevirt fordyras.



Lantmaterimyndigheten Aktbilaga OK1

i Nacka kommun

AB227588

Erséttning

Tilltréde

Forrattnings-
kostnader

Aktmottagare

Underskrifter

Sida 3

¢ Utan medgivande av ledningens innehavare spriinga, félla trdd,
schakta, borra eller pa annat sétt indra marknivén eller vidta ndgon
annan &tgédrd som kan medfdra fara for ledningen eller risk for att
person eller egendom kan skadas av ledningen.

Ingen ersittning skall betalas.

Tilltrdde skall ske nér forrdttningen vunnit laga kraft och erséttningen
ar betald.

Kostnaden for forriattningen skall betalas av Nacka Energi Aktiebolag.

Kopia av de slutliga férrétiningshandlingarna (akten) skall skickas till:
Nacka Energi Aktiebolag.

Bostadsrattsforeningen Sicklahus Nacka Energi Aktiebolag
Sickladn 263:1 Erstavik 25:3
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B. Sicklahus

Nacka april 2024

Dagordningspunkt §17 C), D) och E)

Styrelsen for Brf Sicklahus inkommer med féljande forslag for beslut pa 2024 ars stamma:

C. Forslag om arvode till valberedningens ledaméter.
D. Extra arvode for upphandling och bevaka renoveringsprojekt under perioden juni - 2024 till

maj 2025.
E. Ersattning for tillfalligt energiuppdrag under perioden juni-2024 till december 2024

C. Forslag om arvode till valberedningens ledaméter
Bakgrund:
Brf Sicklahus &r en relativt stor bostadsrattforening med 311 lagenheter. Ansvaret och
arbetsinsatsen for foreningens styrelse ar betydande. Styrelsen bedémer att arbetsinsatsen
for styrelsen kommer att bli mer omfattande och kravande i framtiden. Mot denna bakgrund
stélls det krav pa att féreningens valberedning kan varva medlemmar att bemanna styrelsen.
Valberedningens arbete d&r mycket viktigt och kraver en kvalitativ insats. Det har hittills inte
utgatt nagot arvode till valberedningens medlemmar.

Forslag:
Nuvarande styrelsen vill ddrfér foresla stimman att besluta att valberedningen fr.o.m.

verksamhetsaret 2024/2025 erhaller ett arvode om 10 000 kronor att fordelas mellan deras
valda ledamoter. Arvodet ska utbetalas efter utfort uppdrag senast maj manad.

Styrelsen f6rslar stimman att besluta:
Att stimman beslutar att fran och med 2025 utbetala arvode om 10 000 kronor per budgetar

till valberedningen att fordela mellan deras medlemmar, enligt ovanstaende férslag. (

D. Extra arvode fér upphandling och bevakning av renoveringsprojekt under perioden juni
2024 - maj 2025

Bakgrund:
Brf Sicklahus genomfér de narmast 5 dren ett omfattande renoveringsprojekt i fastigheterna

pa Sickla strand, sasom dranering av grunder samt fasad- och balkongrenoveringar.
Till detta arbete har en teknisk konsult kontrakterats som dven ansvarar fér de
besiktningsman som kontinuerligt besiktar utfort arbete.

Styrelsen har till uppgift och ansvar att planera, leda, medverka samt kontrollera att arbetet
genomfors korrekt, sdkert och foljer ekonomiska ramarna. Detta medfor ett extra ordinart
arbete som innebar bade att vara tillgdngliga dagligen och arbeta med framférhalining.
Styrelsens firmatecknare, framfor allt dess ordférande, har denna uppgift. Arbetsuppgiften
krdver betydande insatser utover ordférandes ordinarie arbete och ansvar.

Sida1av2



Forslag fran styrelsen:

Styrelsen féreslar att foreningens ordférande Erik Radstrom och/eller annan styrelseledamot
som ar firmatecknare erhaller ett extra arvode om 53 000 kr att férdela mellan dessa
ledaméter, for det ovan beskrivna arbetet under perioden 1 juni 2024 till 30 maj 2025. Det dr
berdknat pa en extra arbetsinsats i snitt om ca 5 timmar per vecka i 28 veckor och med en
tim. ersattning pa ca 223: -. Den extra arbetsinsatsen ska avrapporteras manadsvis till
styrelsen. Ersdttningen utbetalas efter utfort uppdrag i maj 2025. Kostnaden kommer att
belasta 2025 ars budget.

Styrelsen forslar stimman att besluta:

Att stamman godkanner att styrelsen erhaller ett extra arvode om 53 000 kronor som kan
fordelas mellan de ledaméter som utféra extra insatser under perioden 1 juni 2024 till den
30 maj 2025 enligt ovanstaende forslag.

E. Ersidttning for tillfdlligt energiuppdrag under perioden juni 2024 t.o.m. december 2024

Bakgrund och syfte:

Ansvarig for foreningens energivarmesystem som utgdr frdn bergvdrme har under de senaste
dren varit avgaende styrelseledamoten Gershon Geffen. Gershon har bade skétt kontakten
med avtalad leverantor och bevakat att anldggningen levererar varme och varmvatten. Han
har dven bevakat ventilationssystemet. Detta har varit ett omfattande arbete som har kravt
bade tekniskt kunnande och stor arbetsinsats.

Styrelsen har beslutat att detta arbete i framtiden ska skdtas av en extern leverantdr som
ocksa ska ha ett utbkat ansvar for helheten vad géller virme och ventilation samt
driftsansvar inklusive jourtjdnst. Leverantoren ska verka for att uppna en optimal
energiférbrukning och en trygg drift av leveransen av varme och ventilation. Tidigare
upplagg, dar detta dagliga ansvar har legat pa en av styrelsens ledaméter, dr inte langre
hallbart. Brf Sicklahus har under férsta halvaret 2024 pabdérjat en upphandling av leverantér
for hela vart energisystem.

Forslag fran styrelsen

Mot denna bakgrund har styrelsen bedémt det nédvandigt att tillsatta en extra tjanst som
medverkar vid upphandlingen och implementering av avtalet med den nya leverantdren
samt sdkrar kvaliteten i upphandlad leverans under en 6vergangsperiod.

Den nu avgaende styrelseledamoten Gershon Geffen har tillfragats om han kan ata sig detta
uppdrag under perioden 1 juni 2024 t.o.m. 31 december mot en fast ersattning pa 25 000: -.
Den &r baserad pa att Gershon ar verksam i snitt ca 4 timmar per vecka under dessa 28
veckor och med en tim-l6n pé 223: -. Gershon ska manadsvis rapportera uppdraget till
styrelsens ordférande som rapporterar vidare till styrelsen. Ersdttningen utbetalas efter
utfort uppdrag i december 2024.

Styrelsen forslar stimman att besluta:
Att stamman godkanner att styrelsen kan ge Gershon Geffen uppdraget med en ersdttning
om 25 000 kronor enligt ovanstaende forsiag.
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B Sicklahus

Dagordningspunkt § 18

Inkomna motioner till arsstdmman 29 maj 2024 och styrelsens forslag till beslut

Motion 1 angdende sirskilda regler vid arv av bostadsritt och uthyrning till minderariga arvtagare
Motionen &r inlamnad av Nicolas Delerba, Atlasvdgen 61.

"Jag, Nicolas Delerba, lagger fram féljande motion géllande hanteringen av arv av bostadsratt och
andrahandsuthyrning:

Bakgrund: Vid arv av bostadsratter kan det uppsta situationer dar arvtagaren dr minderarig. Det &r av
yttersta vikt att faststlla tydliga regler och riktlinjer for hur sadana situationer ska hanteras for att
sakerstdlla en rattvis och harmonisk process for alla involverade parter.

Forslag:

1. Foéreningen bor infora sarskilda regler och riktlinjer fér hanteringen av arv av bostadsratt ndr
arvtagaren dr minderarig. Dessa regler bor bland annat inkludera krav pa férmyndarens eller
vardnadshavares samtycke samt villkor for eventuell uthyrning av bostadsratten under
arvtagarens minderariga period, med en rimlig tidsgrans baserad pa arvtagarens alder och
nar han eller hon forvantas bli myndig. Till exempel kan det vara orimligt att krdva att en
ldgenhet hyrs ut under 18-20 ar om arvtagaren dr spddbarn, medan i vart fall, dar arvtagaren
var 15 ar vid 6vertagandet av bostadsratten, talar viom en kortare period pd 3 ar innan han
biir myndig och kan ta dver dgarskapet av lagenheten.

2. Styrelsen bor ges befogenhet att fatta beslut om uthyrning av bostadsratten for minderariga
arvtagare under forutsattning att det klart och tydligt gagnar arvtagaren och féreningens
gemenskap. Beslutet ska grundas pa en strikt bedémning av arvtagarens bdsta intresse, och
det ska vara i full dverensstimmelse med foéreningens stadgar samt tillampliga lagar och
regler som framjar sadana uthyrningar.

Tilligg till bakgrunden: Vidare ar det viktigt att beakta att arvtagaren som &r minderarig férvdntas bo
i ligenheten, inte formyndarna. Enligt féreningens regler dr dgarskap av bostadsrétten inte tillatet for
personer under 18 ar, vilket kan komplicera drenden rérande uthyrning och kréver en tydlig och

e ektiv hantering fran styrelsens sida for att undvika onédiga avslag och missférstand.

Motivering: Genom att inféra tydliga och enhetliga regler fér hanteringen av arv av bostadsratt och
andrahandsuthyrning 3t minderariga arvtagare kan vi sakerstalla en trygg och stabil milj6 for bade
arvtagaren och dvriga medlemmar i var bostadsrattsforening. Det &r av stor vikt att vi agerar med
omsorg och eftertanke for att sdkerstalla att alla medlemmar behandlas rdttvist och att féreningens

intressen beaktas.

Beslut: Jag foreslar att denna motion antas och att styrelsen alaggs att vidta lampliga atgarder for att
implementera forslagen ovan, inklusive upprattande av specifika regler och riktlinjer. Styrelsen
férvdntas ta fram och implementera detaljerade regler och riktlinjer for hanteringen av arv av
bostadsratt och andrahandsuthyrning enligt de riktlinjer som foreslas i motionen. ”



o

B Sicklahus

Styrelsens svar och forslag till beslut pd Motion 1
Styrelsen féreslar stimman att besluta att motionen anses vara besvarad.
Motivering:

Styrelsen avser att ta fram en generell policy for andrahandsuthyrning som kommuniceras till
stimman. De fragestillningar som kan uppkomma i vid provning av ansékningar om
andrahandsupplatelse i samband med arv och gava ar komplicerade. Det géller inte minst om det ror
sig om arv eller gdva till minderarig. Policyn bor sarskilt belysa den typen av fragestéllningar.

| féreningens nya stadgar slopas bestimmelsen om att minderarig kan vagras medlemskap i
féreningen. Det innebdr att minderarig kan bli medlem i féreningen under vissa forutsattningar.
Styrelsen anser inte att det finns skl att gora tillagg eller &ndringar i stadgarna gallande
andrahandsupplatelse da stadgarna speglar bostadsrattslagens lydelse.

Styrelsen ir skyldig att préva ans6kningar om andrahandsuthyrning. Nagon ytterligare befogenhet till
styrelsen for att préva ansékningar om andrahandsupplatelse s som yrkas i férslag 2 behovs inte.

Motion 2 om svarstid for drenden till styrelsen
Motionen ar inlimnad av Nicolas Delerba, Atlasvdagen 61.

”Jag Nicolas Delerba 6nskar fora fram féljande motion géllande svarshantering fér drenden till
styrelsen:

Bakgrund: Det &r av stor vikt att medlemmar i bostadsrattsforeningen far snabba och korrekta svar pa
sina arenden och fragor till styrelsen. En effektiv kommunikation mellan medlemmar och styrelsen ar
avgorande for att sdkerstdlla en smidig och valfungerande férening.

Forslag
1. Jag féreslar att foreningen infor en tydlig policy fér svarshantering for drenden till styrelsen.
Denna policy bor faststdlla en maximal tidsram samt hantering inom vilken styrelsen
forvintas besvara medlemmarnas drenden och fragor.
2. Jag foreslar att en rimlig svarstid faststalls, sdasom exempelvis 10 helgfria arbetsdagar, for att
sikerstilla att medlemmarna far snabba och korrekta svar pa sina drenden och fragor.

Tilliggspunkt: Jag foreslar att det tydligt faststalls att nar skriftligt svar férvantas, sarskilt vid nekande
av uthyrning enligt blankett for andrahandsuthyrning, ska styrelsen félja den faststillda
svarshanteringen enligt féreningens policy. Detta for att sdkerstalla en konsekvent och réttvis
behandling av medlemmarnas drenden och for att undvika onddiga férseningar eller osdkerhet fér de
berorda parterna.

Motivering: Genom att infora en tydlig policy for svarshantering for drende till styrelsen kan vi
forbattra kommunikationen och servicen till medlemmarna i var bostadsrattsférening. En faststélld
svarstid ger medlemmarna trygghet och fértroende fér att deras drenden tas pa allvar och behandlas
pa ett professionellt satt av styrelsen.

Beslut: Jag féreslar att denna motion antas och att styrelsen aldggs att implementera en policy fér
svarshantering for arenden till styrelsen enligt férslagen ovan.”
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Styrelsens svar och forslag till beslut pad Motion 2
Styrelsen féreslar att stimman beslutar att avsla motionen.
Motivering:

Styrelsens ansvar och dligganden regleras i lagstiftning och i féreningens stadgar. Styrelsen har moten
en gang per manad (utom i juli). Vid dessa moten fattas beslut om ansdkningar om medlemskap,
ansokningar om andrahandsuthyrning och andra tillstandsédrenden.

Det ar styrelsens policy att avgora tillstandsfragor skyndsamt. Det krévs dock viss tid for att bereda
tillstandsidrenden da de bertr flera parter. Frdgor som handlar om mediemskap och
andrahandsuthyrning involverar dven féreningens ekonomiska forvaltare, HSB. Fragor om
ombyggnadsarenden bereds av foreningens tekniska forvaltare, Fastighetsdgarna Service AB. Mot
denna bakgrund anser styrelsen att det ar oldmpligt att reglera en viss kortaste svarstid om 10
arbetsdagar. Det skulle inte vara méjligt att efterleva en sadan bestimmelse i praktiken.

| féreningens stadgar anges att ansékan om medlemskap ska avgoras av styrelsen utan drojsmal,
normalt inom en manad fran ansdkningsdagen. | féreningens trivsel- och ordningsregler (§ 18) anges
att ansékan om andrahandsuthyrning ska vara HSB till handa minst 45 dagar innan
andrahandsuthyrningen pdborjas. Dessa bestimmelser ger medlemmarna information om hur lang
tid det normalt tar att fa svar pa ansékan om medlemskap respektive andrahandsuthyrning. Nagra
ytterligare regler om svarshantering bedéms inte vara nédvandiga.

Motion 3: Farthinder utanfér Sickla strand 74-86
Motionen dr inlamnad av Patrik Lasota, Sickla strand 82.

"Bakgrund: Sickla Strand 74-86 har en innergard med en asfalterad gangvag som gar runt hela
innergdrden. Denna ar fullt tillganglig for bilar, nagot som &r nddvandigt fér diverse funktioner. Tyvérr
anvinds denna ocksa som vandplan for flera bilar, sdsom taxi, hemtjanst och leveranser. | mitten av
innergarden finns (i vanliga fall) bade en lekplats for barn och ett par buskage som minskar sikten.
Jag har vid flera tillfdllen varit ndra att bli pakérd, en gdng medan jag gick med barnvagn, av bilar som
girna gasar pa lite extra for att snabbt komma runt. Jag skulle véldigt gérna se till att det &r en sdker
plats fér barn som leker och andra som vill anvanda innergarden.

Darfor yrkar jag pa att:
1. Det byggs ett farthinder langst med gangvagen for att hélla nere hastigheten pa bilar.
2. Det sitts upp en skylt som sager "Kor sakta. Lekande barn™.

Jag foreslar foreningsstaimman att besluta enligt forslaget.”

Styrelsens svar och forslag till beslut pa Motion 3

Styrelsen foreslar att stdmman beslutar att motionen bifalles.

Motivering:

Det ingér i verksamhetsplanen 2024 att sédtta upp denna typ av skyltar. Vi ska dven utreda om vi kan
inféra en hastighetsgrins pa max 10 km /h pa gardarna och lata bygga farthinder.






