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INFORMATION FRAN BRF SICKLAHUS

Varsagod, har en ny utgava av styrelsens nyhetsbrev. Det innehaller information om

renoverings- och underhallsarbeten, ekonomi, manadsavgifter 2025, informationsmoten

under hosten och andra aktuella fragor.

Pagaende och kommande renoverings- och underhallsarbeten

Dranering av grunderna pa fastigcheterna Sickla strand;

Under december 2024 avslutas arbetet pa den yttre vaggen mot Jarlaleden och ner
till grovtvattstugans entré samt pa innergarden Sickla strand 25 — 39.

Trapporna och entréerna kommer att renoveras och fa nya racken. Ambitionen ar att
bevara ursprungligt utforande, men dar det ar mojligt kommer vi aterstalla pa ett satt
som gor det mer lattillgangligt for personer med barnvagnar och rullatorer. Arbetet
genomfors i dialog med boende och mer detaljerad information [dmnas separat till
boende pa denna gard.

| januari 2025 p&bdrjas draneringsarbetet pd innergrden Sickla strand 7 — 21. Aven
trappan ner till skyddsrummet vid port 17 ska rivas och ateruppbyggas. Arbetet
beraknas paga fram till november 2025.

Dagvattenstraken (dvs réren dar regnvattnet rinner fran fastigheterna vidare ut i
kommunens draneringssystem) har besiktigats och bedémts vara i sa daligt skick att
de behover bytas ut. Réren ligger under parkeringsplatserna utefter Sickla strand 7 —
67. Uppgravningen och bytet kommer att ske i etapper med planerad start i
november 2024, och paga till november 2025. Berérda informeras nar det ska ske.

Balkong- och fasadrenoveringarna av fastigheterna pa Sickla strand;

Fasaderna och balkongerna pa innergarden Sickla strand 70-72 &r fardigstallda. Det
som aterstar ar putsning av grundmuren som fardigstalls i november.

Arbetena pa fastigheten Sickla strand 74 — 86 slutfors i manadsskiftet november
/december. P3 innergarden ar de flesta balkonger klara att anvanda och
fasadstallningarna tas ner successivt. Var och en meddelas om nar ni kan betrdda och
anvanda er balkong. Det som aterstar ar gardens yttre fasader mot dster och norr
vilka kommer att vara klara till december manad.

Renoveringen av fasaderna pa Sickla strand 62 — 64 med restaurangens terrass pagar
fram till mars 2025. Affarslokalernas trapaneler renoveras till ursprungligt utférande.
Forsta veckan i januari 2025 startar arbetet med balkong- och fasadrenovering pa
Sickla strand 45 — 59. Det ar planerat att vara klart i december 2025.

Boende pa Sickla strand 45-59 inbjuds till ett informationsmote den 20 november om
kommande balkong- och fasadrenovering (ej for boende pa 6vriga adresser). Se nedan.
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Ovriga storre underhallsprojekt

Det pagar arbete med uppdatering och underhall av bergvarmecentralerna for att sakra
driften och utféra energibesparande atgarder.

Var hittar man information om pagaende och kommande underhallsarbeten?

En generell preliminar tidsplan for alla storre arbeten fram till ar 2031, finns pa
www.sicklahus.se under Maklarinformation, Verksamhetsanalys.

Tidsplanen utgar fran underhallsplanen som beskriver vilka stdrre renoveringar och
underhallsatgarder som ska ske de narmast 50 aren i féreningen, med fokus pa de ndarmaste
10 — 15 aren. Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt utifran arliga besiktningar som
genomfors av var fastighetsforvaltare i samarbete med styrelsen.

Féreningens ekonomi

Styrelsen har under andra halvaret 2024 |atit uppdatera den verksamhetsanalys som visar
hur féreningens ekonomi utvecklas mot bakgrund av de storre renoveringar och
underhallsarbete som vi genomfor pa kort och lang sikt. Verksamhetsanalysen gors av HSB pa
vart uppdrag. Den kan ses som en langsiktig finansiell plan som tar utgangspunkt i
foreningens underhallsplan, och den ger oss underlag for prioriteringar och vagledning infor
beslut.

Som alla bostadsrattsforeningar ar vi i en ekonomisk situation med stora kostnadsoékningar.
Det ar framfor allt elkostnader och rantekostnader som har 6kat under senare ar, men aven
andra kostnader 6kar, sdsom avgifter for vatten och avlopp, materielkostnader och underhall.
Eftersom vi kommer att behéva 6ka var belaning de ndarmaste 10 aren for att kunna
finansiera de stora renoveringarna, kommer féreningens rantekostnader att 6ka ytterligare.
Styrelsen har varit tydlig med att de avgifter som debiteras medlemmarna kommer att
behova hojas de ndrmaste aren. Rekommendationen fran verksamhetsanalysen och
styrelsens ambition ar att de ska hdjas successivt, med lite i taget, for att undvika stora
férandringar.

Verksamhetsanalysen presenteras for medlemmarna i ett informationsmote om ekonomi
och underhallsprojekt, den 13 november, se nedan.

Manadsavgiften hojs med 10 procent den 1 januari 2025

Sa som styrelsen tidigare har informerat paverkas féreningens ekonomi nu och i framtiden av
hogre rantekostnader, hogre elkostnader, hdgre priser hos vara entreprendrer samt vara
kommande storre renoveringsprojekt. Manadsavgifterna kommer darfor att behova hojas.
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna for bostadsratterna med 10 % fran och med den 1
januari 2025. Avgiften per kvadratmeter och ar hojs med 66 kr till 727 kr per kvadratmeter
och ar.
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Anvandande och skotsel av balkonger och fasader

Nu &r vi snart klara med den forsta etappen av balkong- och fasadrenoveringen pa Sickla
strand 70 - 86. Styrelsen vill darfér paminna om vad som galler for anvandande och skotsel av
vara balkonger och fasader, nya som gamla.

Det inte ar tillatet att:
e Fasta nagot pa fasader, fonster och balkonger, balkonggolv eller balkongtak. Detta
galler dven dar det finns travaggar.
e Installera eluttag och lampor pa balkongerna och fasaderna.
e Montera termometrar pa fonsterkarmarna

Borrar eller skruvar du i fasaderna och balkongerna innebar det att fukt tranger in i
materialet och skapar sprickbildning, vilket forkortar livslangden pa fasaderna och
balkongerna. Det paverkar dven garantierna pa utfort arbete gentemot féreningens
entreprendr. Att hdnga ut termometersladdar genom fonstren orsakar skador pa fasaden.
Nar sladden blaser fram och tillbaka river den upp putsen som en solfjdder pa fasaden under
fonsterblecket.

Enligt bostadsrattslagen ar féreningen ansvarig for huset, inklusive fasad och balkong. Av den
anledningen ar det forbjudet for boende att gbra nagon averkan utan foreningens
godkannande.

Trafikskyltning i omradet

Trafikskyltningen forbattras i omradet for att tydliggor var det rader parkeringsforbud och
forbattrar skyltningen av parkeringsplatserna samt aven varningsskyltar om lekande barn.

Inte tillatet att hyra ut P-plats i andra hand

Vi paminner om att det inte ar tilldtet att hyra ut din P-plats i andra hand. Enda undantaget ar
om du hyr ut din ldgenhet i andra hand (vilket kraver tillstand av styrelsen), och du hyr ut din
parkeringsplats till din andrahandshyresgast.

Glom inte att registrera dina kontaktuppgifter pa Mitt HSB

Vi tjatar och tjatar om detta men det ar jatteviktigt att du som bor i féreningen registrerar era
kontaktuppgifter pa Mitt HSB. Det ar enda sattet for oss i styrelsen att fa tag i dig via mejl
eller telefon. Annars ar vi hanvisade till att lagga lappar i brevladan vilket dr opraktiskt bade
for dig och for oss. Du som redan har registrerat dina kontaktuppgifter far numera
foreningens nyhetsbrev via mejl. Adressen till Mitt HSB ar https://mitthsb.hsb.se.
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Valkommen till informationsméten under hosten
Styrelsen ordnar tva viktiga informationsmoéten under hosten:

Informationsmote den 13 november om féreningens ekonomi och

underhallsprojekt

Hur utvecklas foreningens ekonomi pa kort och lang sikt? Hur paverkar hogre kostnader vara
mojligheter att genomfora underhallsprojekten som planerat? Vilka ar riskerna? Dessa fragor
belyser vi den 13 november pa ett informationsmote om foreningens ekonomi och
kommande underhallsprojekt.

| métet medverkar Robert Oberg, ekonom pa HSB, som pé styrelsens uppdrag har gjort en
djupgdende verksamhetsanalys som visar hur féreningens ekonomi ser ut pa kort och lang
sikt. Vidare deltar Mats Tibblin, Byggfab, som styrelsen anlitar som byggkonsult.
Informationsmotet ar ocksa en chans for er att stalla fragor direkt till styrelsen och vara
experter.

Datum och tid: den 13 november 2024, kl. 18 - 20.
Plats: Lilla scenen. Dieselverkstaden, Marcusplatsen 17 NACKA

Informationsmote for boende i fastigheten Sickla strand 45 - 59 om
kommande balkong- och fasadrenovering i den fastigheten.

OBS motet galler ej boende pa andra adresser!

Informationsmote fér boende i fastigheten Sickla strand 45-59 om kommande balkong- och
fasadrenovering (ej for boende pa 6vriga adresser). | motet medverkar representanter for
styrelsen, byggentreprendren, Sehed Tresson och byggledaren, Byggfab. For er som inte kan

medverka kommer informationsmaterial att sdndas ut och laggas pa hemsidan direkt efter
motet.

Datum och tid: den 20 november 2024, kl. 18 - 20.
Plats: Foreningslokalen, Sickla strand 29

Med vanlig halsning Styrelsen Brf Sicklahus




