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Kallelse och handlingar till ordinarie arsstamma 2025 for
Brf Sicklahus

Stdmman dger rum torsdagen den 22 maj 2025 ki. 18:00

Plats: Dieselverkstaden, Lilla scenen, Marcusplatsen 17.

Innehallsforteckning:
- Dagordning
- Arsredovisning 2024 med Verksamhetsberattelse och Revisionsberattelse
- Redogbrelse av tidigare ars motioner
- Verksamhetsplan 2025
- Budget 2025
- Valberedningens forslag till fortroendevalda
- Inkomna motioner 2025 och styrelsens forslag till beslut

Vi ber alla att l4sa igenom bifogat material i forvég. Har du nagra fragor,
kontakta oss pa styrelsen@sicklahus.se.

Till &rets stimma har styrelsen valt att sinda handlingarna via mejl till de som
har registrerats sina mejladresser hos Mitt HSB. Detta &r férenligt med

féreningens stadgar.

Om nagon 6nskar handlingarna utskrivna ar ni valkomna att hdmta ett exemplar
pa kansliet efter avtalad tid mellan den 10 och 19 maj. Mejla till
-styrelsen@sicklahus.se och avtala tid.

Till de medlemmar som saknar e-postadress delas handlingarna ut i
pappersformat i dennes brevlada.

Efter stimman ges tid for att ta upp gemensamma fragor som gailer
bostadsrittsforeningen. Frdgor som endast beror enskild bostadsréttshavare tar
styrelsen emot efter 6verenskommelse via mejl med berérd medlem.

Valkomnal
Styrelsen i Brf Sicklahus
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k' Sicklahus
Kallelse och dagordning till foreningsstimman 20235

Hirmed kallas medlemmarna i BRF Sicklahus till foreningsstimma.
Plats: Lilla scenen, Dieselverkstaden, Marcusplatsen 17, Nacka Tid: torsdag 22 maj 2025, k1.18.00.

Dagordning

§1 Stimmans 6ppnande

§2 Godkinnande av dagordningen

§3 Val av ordforande for stimman

§4 Val av sekreterare fOr stimman

§5 Val av tva justeringsmdn tillika rostriknare for stimman

§6 Beslut om stimman funnits behdrigt utlyst

§7 Rostlangden fastslas

§8 Ekonomi och verksamhet 2024
A. Foredragning av drsredovisningen for 2024

B. Redovisning av verksamhetsberittelse 2024
C. Redovisning av motioner fran arsstimman 2024

§9  Foredragning av revisionsberittelsen
§10 Faststillande av balans- och resultatrikning
§11 Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

§12 Beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen

§13 Beslut om styrelsens och revisorers arvode under nidstkommande verksamhetsar
A. Valberedningens forslag om styrelsens och internrevisorers arvode under nistkommande verksamhetsér

B. Styrelsens forslag om valberedningens arvode under ndstkommande verksamhetsér

§14 Ekonomi och verksamhet 2025
A. Foredragning av verksamhetsplan 2025

B. Foéredragning av budget 2025

§15 Val av styrelseledaméter och suppleanter samt internrevisor, revisorssuppleant och extern revisor
Val av fyra ordinarie styrelseledaméter for tva ar. Avgéende Erik Radstrom, Inger Frestadius, Frida Lenholm

Val av tva ordinarie styrelseledamdter for ett 4r.

Val av fyra styrelsesuppleanter for ett &r. Avgaende Henrik Almroth, Bengt Rejhed, Mats Jigmalm
Val av en internrevisor for ett r. Avgdende Christel Sletmo

Val av en internrevisorssuppleant for ett ir. Avgéende Sandra Backman

Val av extern revisor for ett r. Avgaende Christina Gotting

AEOaOw»

§16 Val av valberedning
A. Val av tre medlemmar. Avgiende: Petri Salminen, Karin Nilsson Bernersson, Per-Ame Larsson

§17 Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor (Styrelsen ldmnar inte ndgra forslag till arets stimma)

§18 Inkomna motioner (se sammanstillning med styrelsens forslag till beslut)

§19 Avslutning av stimman

Kallelse och dagordning arsstdmma Brf Sicklahus &r 2025



Arsredovisning 2024

Brf Sicklahus

i - :
: = g i a
= | |” H‘ |

=t

- | |

o ‘ ‘ f
(!
! i




Bostadsratisféreningen Sicklahus 1(19)

2024 | ARSREDOVISNING S 184185180

@213 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Sickiahus med séte i Stockholm org.nr. 716418-7184 far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till mediemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1948. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-11-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyganadsar byggnad
Sickladn 261:1 1984-09-01 1947-1948

Sickladn 263:1 1984-09-01 1947-1948

Sickladn 265:4 1984-09-01 1957

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Gallagher/Fastighetségarenas egna forsakring. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-10-31.

Antal Bendmning Total yta m?
51 lokaler (hyresratt) 2508
30 ~ forrad S 215
132 p-platser 0
299 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17 396
12 lagenheter (hyresratt) 748
Totalt 524 objekt 20 867

Féreningens lagenheter férdelas pa: 49 st 1 rok, 191 st 2 rok, 41 st 3 rok, 20 st 4 rok, 10 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Erik Radstrom Ordfrande 2012-05-25

Gershon Geffen Ledamot 2017-05-27 2024-05-30
Cecilia Hellner Ledamot 2021-06-02

Inger Frestadius Ledamot 2022-05-30

Robert Juhlin Ledamot 2024-05-29

Frida Lenholm Ledamot 2022-05-30

Bengt Rejhed Suppleant 2023-05-30

Theodore Michae Burk Suppleant 2023-05-30 2024-11-06
Mats Jagmalm Suppleant 2024-05-29

Henrik Almroth Suppleant 2021-06-02

| tur att avgéa fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Erik Radstrém, Frida Lenholm, Inger Frestadius, Henrik Almroth,
Mats Jagmalm, Bengt Rejhed.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Christel Sletmo med Sandra Backman som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor Christina Gotting, Gotting Revision AB.

Valberedning har varit: Petri Salminen, Karin N. Bernersson, Per Arne Larsson, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-29. P4 stdmman deltog 52 réstberattigade mediemmar.

Extra stamma holls 2024-11-30, 40 st. medlemmar deltog.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hdjdes med 10% den 1 januari 2024.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhélisplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-08-27.

Forvaltning

1. Ekonomisk forvaltning har utférts av HSB Stockholm.
2. Teknisk forvaltning och Fastighetsskotsel har utforts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

3. Tradgardsskotsel och vinterhallning har utforts av foretaget HABITEK.
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4. VVS-arbete har utférts av PO Eriksson rér.

5. Elarbete har utférts av Solna Bygg och elinstallationer.

6. Prudentia AB har utfort service pd ventilationssystemet.

7. BYGGFAB har varit byggkonsult for radgivning, analys, upphandling och byggledning fér pagaende och kommande
storre renoveringar och byggnationer.

8. Ferla AB ar avtalspart for att utféra service och jourinsatser pa bergvdrmeanlaggningen samt ventilationssystemet.

Underhéllsplan, upphandling och stérre projekt

1. Uppdaterat underhalisplanen fér de ndrmaste 10 aren och dvergripande for 50 ar.

2. Upprattat Verksamhetsanalys och finansplan genom HSB. Presenterades péa infométe i november och pa hemsidan.

3. Nya lan pa 22 miljoner kronor har tagits upp fér att finansiera byggprojekten. Kapitalskuld uppgaér till 66 miljoner kronor
31 dec 2024.

4. Fasad- och balkongrenoveringen pa Sickla strand 70 — 86 avslutades i december.

. Histen 2024 startade renoveringen av altanen pa restaurang Sjopérian. Beraknas vara klart i mars 2025.

6. Tagit fram upphandlingsunderlag och ansékan om bygglov fér balkong- och fasadrenovering Sickla strand 45 — 59
samt upphandlat leverantéren SEHED Tresson for balkong- och fasadrenovering pa fastigheten Sickla strand 45 — 59.

7. Slutfért dréneringsarbetet pa Sickia strand 45 — 59 med trappor, racken och gangvégar samt aterfylining

8. Utfort draneringsarbeten pé Sickla strand 5 — 43 av de dstra, vastra och norra gavlarna, samt pa innergard Sickla
strand 25 - 39. Gangar och trappor har lagts om for att underlatta fér gdende. Kéllartrappan Sickla strand 33 har
renoverats.

9. Paborjat arbetet med att faststalla riktlinjer for utformningen av Brf Sicklahus fastigheter och gardar som ska ge
vagledning om hur den tidstypiska miljén kan bevaras vid underhall och renovering.

[S)]

Energi och ventilation

1. Tecknat nytt elavtal for att ersatta nuvarande avtal som gick ut i november 2024,

2. Planerat arbete med atgarder och justering utifran Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

3. Ferla AB har utfort service och jourinsatser pa bergvarmeanlaggningen samt inventerat anlaggningen fér att uppna
optimerad och séker drift.

Planerat underhall

1. Underhall pa hyresidgenheter utifran utférd besiktning.
2. Kartlagt och planerat renovering av avlopps- och dagvattenledningar samt ingdende vattenledningar Sickla strand.

3. P&bGrjat radonmatning av kallariokalerna pa Sickla strand. Rensat luftintag for att dka luftvaxtingen i kéllarna.

Lopande underhall

. Inspekterat och genomfért underhall av kall- och varmvattenledningarna i kéllarna.

. Byt koksflakt pa restaurang Sjopérlan.

. Atgérdat brister i ventitation och varmesystem pa Strandsalongen.

. Fiyttat vattenmaétare for hyreslokaler p& Sickla strand 70 — 72.

. Installerat nya vattenmétare pa fastigheten Sickla strand 45 - 59 och Atlasvégen 61.

. Besiktat brandskyddet fér lokaler och allménna ytor. Atgérdat papekanden sasom skyltning i kéllargangar, renoverat
brandluckor, monterat nya stegar till vindarna pa Sickla strand samt renoverat dérrsténgare i kéllarna.

. Paborjat renovering av entréernas stenldggning och skrapgaller.

. Underhall av gardarnas tréd, buskar och rabatter.
9. Okat férutsattningarna for kéllsortering for att sdnka kostnaderna samt for att folja lagkraven som inférs 2024. Tvéttat

avfallskarl.
10. Soprummen pa Sickla strand 21b, 59b och 70b har gjorts om till cykelférrad.

o oA WwN -

o ~



2024

Bostadsrattsféreningen Sicklahus 4(19)

| ARSREDOVISNING on Sicons

Ovriga atgérder

1.

NG AW

[52]

11.

12,
13.
14.
15.

16.

Omarbetat foreningens stadgar i ljuset av bland annat de lagéndringar fér bostadsréattsféreningar som tradde i kraft 1
jan 2023. Presenterat och fastslagit forslag till nya stadgar pa foreningsstamman 2024 och vid en extra stdmma i

september 2024.

. Gjort en &versyn av foreningens policy for andrahandsuthyrning med utgangspunkt i de nya stadgarna och en motion

till Arsstdmman 2024.

. Infért en riktlinje for hur foreningen behandlar personuppgifter enligt GDPR.

. Utvecklat foreningens hemsida géllande bade innehall och upplégg.

. Genomfért miljéatgarder av planteringar och grasytor utifrén beslut pa stdmman 2023.
. Genomfort trivsel- och stdddag under varen 2024.

Haft dialog om bullerdampande atgérder pa Sickla strand 7 — 43 med Trafikverket som har angett att de kommer att
Jamna ett ekonomiskt bidrag till féreningen for att byta ut fénster i sovrum, vardagsrum och kék som &r beldgna mot
Jéarlaleden pa denna fastighet. Planeras att ske i samband med fasad och balkongrenoveringen.

. Forhandlat hyreslagenheternas hyror genom organisationen Fastighetsagarna.
. Infért en rutin med Lagenhetssyn av bostadsrétter vid éverlatelse (férséljning).
10.

Utrett fragan om alternativa bokningssystem for tvattstugor enligt motion till stimman 2023. Styrelsen har beslutat att
tills vidare behalla nuvarande system.

Tagit fram en végledning (kod) som hjalpmedel for effektiv styrning av styrelsens och valberedningens arbete. Den ska
komplettera lagstiftning, stadgar och andra regler.

Aterstilining av omfattande vattenskador i samband med att kommunens vattenledning brast utanfér Sickla strand 67.
Férsett innergarden pa Sickla strand 70 — 88 med trafikhinder enligt beslut pa arsstdmman.

Monterat pakorningsskydd vid p-platserna Sickla strand 74 — 76

Tillsammans med nérliggande bostadsrattsforeningar, skickat en skrivelse till Nacka kommun om problemen med den
Skad trafiken pa Jarlaleden i samband med utbyggnaden av Sickia kbpkvarter.

Uppmanat alla medlemmar att registrera sina kontaktuppgifter pa Mitt HSB sa att féreningen vid behov kan né dem.
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Sedan foéreningen startade har foljande storre atgdrder genomforts:

Artal

1991
1992
1993
1997
1999
2011
2012
2013
2014
2014
2015

2016
2019
2020
2021
2022

2023

2024

Atgird

Stambyte pabdrjades pa Sickla strand.

Ombyggnad soprum fardigt 1992.

Stambyte fardigt 1993 pa Sickla strand.

Stambyte badrum och toaletter pa Atlasvégen 61.

Fasad- och balkongrenovering, fardigt 1999 pa Sickla strand.
Stambyte 2011 AV 61 kdksstam. Ombyggnad lokal Matberget.
Dag-, spill- vatten- och avioppsledningar.

Branddérr i fasad. Dagvattenledningar.

Dagvattenledningar och spillvattenledningar.

Installerat porttelefoner.

Installerat porttelefon. Rérarbeten wc och dusch pa lokal Atlasvégen 4. Dagvattenledningar och spill och
dagvattenledningar. Byggt ut elanldggningar i samband med bergvarme. Ventilationsanlaggning med

atervinning.
Bergvarmeinstallation.
Stambyte delar av Sickla strand 73 — 75. Byggde om lokal pa Sickla Strand 73 till bostadsratt.

Renoverat tvattstugorna pa SS 19 och SS 82 inkl. stambyten.

Renoverat hissarna pa Atlasvégen 61.

Renovering av duschrum och bastu i féreningslokal. Ombyggnad av ventilation i foreningslokal. Reparation av
tak och avrinning ovan butiker Sickla strand 62 — 64. Draneringsarbeten pa Sickla strand 70 - 72 samt 74 —
88.

Dréneringsarbeten pa Sickla strand 45-59. Byggt tak 6ver piskbalkong pa Atlasvégen 61. Renoverat

kallartrappa Sickla strand 45-59. Brandvéggar pa vindarna ateruppbyggda pa Sickla strand. Reparation av
avloppsrér pa garden T4-T5. Lagning- och underhéllsarbeten pa fasader Atlasvigen 61.

_Dréneringsarbeten pa delar av Sickla strand 7 - 43. Renovering kéllar- och entrétrappor Sickla strand 25-39.

' Fasad och batkongrenovering Sickia strand 62-64, 70 — 88. Slutfért dréneringsarbeten pa Sickla strand 45-59.
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Féreningen utfér och planerar féljande storre atgérder under de kommande aren:

Artal Atgérd

2025 Draneringsarbeten pa innergardarna Sickla strand 7 — 21. Renovering kéllar- och entrétrappor Sickla strand 7
-21. Byte av dagvattenledningar Sickla strand 7 - 43. Fasad och balkongrenovering Sickla strand 47-59.
Renovering av altanen pa Sickla strand 62. OVK atgéarder . Uppdatering av styrsystem fill
bergvarmeanléggningen. Stamspolning av samtliga stammar.

2026 Draneringsarbeten pa Sickla strand 67 - 75. Fasad och balkongrenovering delar av Sickia strand 543. OVK
atgarder.

2027 Fasad och balkongrenovering fortsatter pa Sickla strand 5 - 43. Byte av tak Atlasvagen 61 (plattak).

2028 Fasad och balkongrenovering Sickla strand 67-75. Byte papptak pa Atlasvégen 4.

2029 Byte av vattenstrak i kéllarna.

2030 Byte papptak pa Sickla strand samt Atlasvagen 4.

2031-2034 Stamrenovering Sickla strand kék och badrum.

2033 Stamrenovering badrummen pa Atlasvagen 61.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 27 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 405 och under aret har det tillkommit 34 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 407.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/lkvm 119 214 216 220 208
Skuldsattning, kr/kvm 3202 2131 2104 1630 1623
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3794 2529 2529 1963 1 963
Rantekanslighet, % 6 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 213 251 157 140 135
Arsavgifter, krfkvm 661 599 572 520 520
Arsavgifter/totala intékter, % 68 65 67 67 68
Totala intikter, kr/kvm 816 781 685 642 632
Nettoomsattning, tkr 16 559 15243 14 327 13379 13 226
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 063 140 -864 457 1429
Soliditet, % 46 55 53 61 60

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuelia utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat méatt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhali

per kvadratmeter.

Skuldsétining: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsméojlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavagifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/ikvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr; Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

rets negativa re eror frd a:

= Oforutsedda reparationer av bergvarmeutrustning och flaktsystem.

- Okat underhall av huvudvattenledningar och tvattmaskiner.

- Okat antal vattenskador i ligenheter.

- Utbkat serviceavtal for heltdckande jourservice av bergvarme- och ventilationsanldggningen for att sikerstélla vdrme- och

varmvattenproduktionen.
- Okade antal férvaltningsuppdrag i samband med forhandling av hyreskontrakt.

Fér att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet har

styrelsen beslutat om en 10 % avgiftshéjning pa bostadsrétterna from den 1 jan 2025.
Yiterligare férandring av arsavgiften &r framst beroende av framtida rantenivaer for att finansiera framtida planerade

underhallsarbeten.
Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under dret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 24 943 669 0 0 24 943 669
Upplételseavgifter, kr 43 394 267 0 0 43 394 267
Underhéallsfond, kr 1 000 000 0 4748 1004 748
S:a bundet eget kapital, kr 69 337 936 0 4748 69 342 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 318 082 140 384 -4 748 -0 182 446
Arets resultat, kr 140 384 -140 384 -1 062 775 -1 062 775
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 177 698 0 -1 067 523 =10 245 221
S:a eget kapital, kr 60 160 238 0 -1 062 775 59 097 463

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 388 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 383 252 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat enligt féregaende arsstdmma, kr -9 177 698
Arets resultat, kr -1 062 775
Reservation till underhallsfond, kr -1.388 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1383 252
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -10 245 221
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0
-10 245 221

Balanseras i ny rékning, kr

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintéikter
Summa Rérelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligéngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8
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716418-7184
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

16 558 719 15 243 337
264 211 876 055

16 822 930 16 119 392
-12 642 133 -11 973 647
-1 5632916 -654 322
-358 028 -338 569

-2 194 834 -2 297 669
0 -156 262

-16 727 911 -15 320 469
95 018 798 922

256 057 240 190

-1 413 850 -898 728
-1 157 793 -658 538
-1 062 775 140 384
-1 062 775 140 384
-1 062 775 140 384



Bostadsrattsforeningen Sicklahus 10 (19)

2024 | ARSREDOVISNING 7162187184

BA LA N s RA K N l N G 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 69 462 223 71 647 547
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 47 551 57 061
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 46 921 813 19 050 611
Summa Materiella anléggningstillgangar 116 431 587 90 755 220
Summa Anldggningstillgangar 116 431 587 90 755 220

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 253 5122
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 6 043 089 4701454
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 653 195 323 556
Summa Korlfristiga fordringar 6 708 537 5030 133

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6 405 083 14 318 011
Summa Kassa och bank 6 405 083 14 318 011
Summa Omsittningstillgangar 13 113 620 19 348 144

Summa Tillgangar 129 545 208 110 103 363
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond foér yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad foriust
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa Ansamlad fériust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Korlfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 15

Not 16
Not 17
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716418-7184
2024-12-31 2023-12-31
68 337 936 68 337 936
1004 748 1 000 000
69 342 684 69 337 936
-9 182 446 -9318 082
-1 062 775 140 384
-10 245 221 -9 177 698
59 097 463 60 160 238
45 000 000 39 000 000
45 000 000 39 000 000
21 000 000 5 000 000
1794 963 2972697
148 228 276 178
202 887 172815
2 301 667 2521435
25 447 744 10 943 126
70 447 744 49 943 126

129 545 208 110 103 363
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KASSAFLODESANALYS i e

Kassafldde fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 95 018 798 922

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 2194 834 2 297 669
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 2194 834 2 297 669
Erhallen ranta 256 057 240 190
Erlagd rénta -1316 715 -847 333
K"assaﬂﬁde. fran den Iépande verksamheten fore forandringar av 1229 194 2 489 448
rérelsekapital

Kassafléde fran fbréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -329 021 76 428
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 592 516 1719 341
Summa Kassaflidde fran fordndringar i rorelsekapital -1 921 537 1795769
Kassafléde fran den I6pande verksamheten =692 343 4 285 217
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -27 871 202 -7 865 876
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 871 202 -7 865 876
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 4 662 628
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 22 000 000 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 000 000 4 662 628
Arets kassafléde -6 563 544 1081 969
Likvida medel vid arets borjan 18 909 814 17 827 845

Likvida medel vid arets slut 12 346 270 18 909 814
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ARSREDOVISNING e

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgadngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiefla skulder som vérderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s &r fallet, beréknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgéngar beréknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel for

--underhall-av foreningens tiligangar. -

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar kiassificeras
som langfristig. Skuld fill kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa under ett
&r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att féridnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som ar hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar forandringar av fdretagets likvida medel under

rakenskapséret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggbra det utrymme
som finns i fdreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I5pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behéver héjas for ofdréndrat resultat
om féreningens genomshnittsrénta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavagift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 11 492 088 10 424 492
Hyror bostader 1 005 876 939 399
Hyror lokaler 2 955 442 2792137
Hyror garage och parkeringsplatser 1 050 550 1048 750
Hyror férbrukningsbaserad 300 0
Hyror dvrigt 126 403 90 300
Ovriga priméra intakter 126 496 108 298
Summa Brutfoomséttning 16 757 155 15 403 376
Avgiftsbortfall 0 -141 700
Hyresbortfall -198 436 -18 339
Summa -198 436 -160 039

Summa Nettoomséttning 16 558 719 15 243 337
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékier
Férsakringserséttningar 264 211 0
Ovriga sekundéra intékter 0 876 055
Summa Ovriga rérelseintékier 264 211 876 055
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -1 285 325 -836 134
$né och halk-bekdmpning -271 110 -404 949
Reparationer -1 777 451 -1 264 585
Planerat underhall -1311 134 -1 817 002
Forsakringsskador -956 813 -120728
El -2 721044 -3 765225
Vatten -1 669724 -1419 639
Sophamtning -619 434 -552 772
Fastighetsforsakring -263 919 -246 307
Kabel-TV och bredband -291 813 -384 660
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -819 150 -806 440
Forvaltningsavtalskostnader -625 904 -355 206
Ovriga driftkostnader -39 313 0
Summa Driftskostnader -12 642 133 -11 973 647
2024-01-01 2023-01-01
Not § Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -3 150 0
“Forbrukningsinventarier och varuinkdp -102 315 -73693
Administrationskostnader -154 746 -137 473
Extern revision -39 500 -39 250
Konsultkostnader -112 896 -120 695
Medlemsavgifter 0 -9 164
Foreningsverksamhet -32 886 -26 734
Ovriga forvaltningskostnader -1 087 423 -147 313
Summa Ovriga externa kostnader -1 532 916 -554 322
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -26 000 -39 000
Ovriga arvoden -280 000 -253 000
Sociala avgifter -52 028 -46 569
-358 028 -338 569

Summa Personalkostnader
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Foérlust vid avyttring av tillgangar 0 -156 262
Summa Ovriga réreisekostnader 0 -156 262
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resuitatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1407 611 -877 336
Ovriga réntekostnader -6 239 -21 392
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 413 850 -898 728
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 100 297 909 100 967 968
Ingéende anskaffningsvérde mark 9 046 000 9 046 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 575 586 575 586
Arets férsaljiningarfutrangeringar 0 -670 059
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 109 919 495 109 919 495
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -38 271 948 -36 564 652
Arets avskrivningar -2 185 324 -2 221092
Omklassificeringar 0 -513 797
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 457 272 -39 299 541
Utgaende redovisat vérde 69 462 223 70 619 954
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 206 000 000 206 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 21 940 000 21 940 000
Taxeringsvérde mark - bostader 225 000 000 225 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 445 000 9445 000
Summa 462 385 000 462 385 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 466 400 56 466 400
Varav i eget forvar 0 0
56 466 400 56 466 400

Stéllda sdkerheter
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anidggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde 1180 498 1 180 498
Arets forsaljning/utrangering 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1180 498 1180 498
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 123 437 -1 046 860
Arets avskrivningar -9 510 -76 577
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 132 947 -1 123 437
Utgdende redovisat vérde 47 551 57 061
Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgingar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar maleriella anldggningstillgangar
Ingadende varde pagaende nyanléggning 19 050 611 11 028 473
Avrets investeringar 27 871 202 8022 138
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 46 921 813 19 050 611
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5941 187 4 591 803
Ovriga fordringar 101 902 109 651
Summa Ovriga fordringar 6 043 089 4701454
Not13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
..Owvriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 653 195 323 556
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 653 195 323 556
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bani
SEB 1 0 5 000 000
SEB 2 6 367 803 9278 489
SEB 3 37 280 39 522
6 405 083 14 318 011

Summa Kassa och bank
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ér S
amortering
Swedbank 3,07% 2026-12-22 10 000 000 0
Swedbank 3,78% 2025-12-22 8 000 000 0
Swedbank 3,07% 2026-12-22 8 000 000 0
SEB 0,71% 2025-06-28 5 000 000 0
SEB 0,71% 2025-12-28 8 000 000 0
SEB 3,6% 2027-04-28 16 000 000 0
SEB 2,4% 2028-10-28 11 000 000 0
66 000 000 0
Langfristig del 45 000 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 21 000 000
Kortfristig del 21 000 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppgé till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,71%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skuider
Depositioner 93 073 81750
Kallskatt 55 800 47 800
Ovriga kortfristiga skulder 54 014 43 265
Summa Ovriga skulder 202 887 172815
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 1481 584 1371583
Ovriga férutbetalda intakter 0 1069 176
Upplupna réntekostnader 156 086 58 951
Ovriga upplupna kostnader 663 997 21725
2 301 667 2521435

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter



Bostadsrattsféreningen Sicklahus 19 (19)

2024 | ARSREDOVISNING oy g o

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lémnats betréffande denna arsredovisning.
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B Sicklahus

Dagordningspunkt 8c §
Redovisning av motioner fran arsstamman 2024

Motion 1: Angdende sérskilda regler vid arv av bostadsritt och uthyrning till minderariga arvtagare

Ur protokollet frdn stimman 2024: "Styrelsen har informerat om att styrelsen avser att ta
fram en generell policy fér andrahandsuthyrning som kommuniceras till stamman. Policyn bér
sérskilt belysa fragestallningar i samband med arv eller gava till minderarig.”

Styrelsen har tagit fram en generell policy for andrahandsuthyrning som bifogas och ar
tillgdnglig pa féreningens hemsida, www.sicklahus.se. Policyn beskriver bland annat vilka
regler som gdller mellan bostadsrattshavaren och féreningen vid andrahandsuthyrning, vilka
skal som kan anses vara giltiga for att fa tillstand att hyra ut i andra hand och hur lange
andrahandsuthyrning kan fa paga. Vidare beskrivs vad som géller om ett dédsbo till en avliden
bostadsrittsinnehavare eller en bostadsrattsinnehavare som ar minderarig 6nskar anstka om
tillstand att hyra ut i andra hand.

Motion 2: Begrinsad grasklippning /anldggning av dngsytor
Forra aret provade vi att Iata vissa gréasytor klippas mer séllan. Syftet var att skapa avgridnsade

permanenta dngsytor fér att underldtta for pollinatérer och astadkomma mer levande griasmattor
kring vara fastigheter. Dock har pagaende byggnadsarbeten gjort det svart att genomfora projektet.
Stora grasytor tas i bruk for maskiner, bodar och byggstdliningar. Det har ocksa framforts farhagor att
oklippta grasytor skapar forutsattningar for fastingar. Mot denna bakgrund har styrelsen beslutat att
pausa projektet med att forbattra livsmiljon for fjarilar, bin och humlor. Férhoppningen ar att kunna ta
upp det igen nar byggarbetena ar avslutade.

Motion 3: Nytt bokningssystem for tvattstuga
Styrelsen har undersékt mdjligheten att byta ut nuvarande manuella bokningssystem (papper och

penna) mot ett elektroniskt bokningssystem alternativt ett bokningssystem med laskolvar. Styrelsen
har kommit fram till att kostnaderna for att byta bokningssystem overstiger nyttan.

Forslag till beslut:
Styrelsen foreslar stimman att lagga redovisningen av motioner fran 2024 érs stamma och &ldre

arsstammor till handlingarna.

Arsstamma Brf Sicklahus &r 2025
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Att hyra ut i andra hand

Enligt Brf Sicklahus stadgar fr bostadsrattshavare upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ar

alltid tidsbegransat.

Ansokan om tillstdnd for andrahandsupplatelse ska ske skriftligen och ldmnas till
foreningens ekonomiska forvattare, HSB. Lank till blankett for ansokan finns har.

Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas

av hyresnamnden.

Villkor géllande andrahandsuthyrning:
1. Fdreningen tar ut en avgift for andrahandsupplatelse. Avgiften &r 10 procent av ett

prisbasbelopp per ar. Avgiften férdelas per ménad, och ldggs som en extra post
pa avin for manadsavgiften.

2. Det ar bostadsrattshavaren som ansvarar for att manadsavgiften och
andrahandsupplatelseavgiften betalas i tid till féreningen.

3. Brf Sicklahus ger tillstand fér andrahandsupplételse under maximalt tolv
maéanader med mojlighet till forlangning i de fall omstandigheterna betraktas som

giltiga (gallande praxis).

4. Den totala tiden som andrahandsupplatelse kan godkénnas beror pa vilket skal
som ligger till grund fér ansokan. Skal som fran borjan var godtagbara kan tappa

baring éver tid.

5. Exempel pa giltiga skal ar: studier pd annan ort, tillfalligt arbete pa annan ort,
langre utlandsvistelse, provboende, vard péa sjukhus och liknande. Aven andra
skal kan komma i fraga beroende pa omstéandigheterna.

6. Aterkommande uppléatelseri andra hand under begrénsad tid (korttidsuthyrning
s& som Airbnb) accepteras inte.

7. Kortaste uthyrningsperiod ar trettio dagar. Undantag fran den tiden kan ske om
styrelsen finner att sarskilda skal foreligger.

8. Foéreningens ldgenheter ar till for permanent boende at medlemmar. Det &r inte
tilltet att anvanda dem for andrahandsuppléatelse i rent vinstsyfte.

9. Hyr bostadsrattshavare ut sin ldgenhet i andra hand utan tillstdnd fran féreningen
sa riskerar bostadsrattshavaren att bli uppsagd da nyttjanderatten till ligenheten
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forverkats. Det kan i sin tur innebdr att féreningen ansdker om avhysning och
tvangsforsaljning och avhysning via Kronofogden.

10. Vid en ny andrahandshyresgést, eller vid forlangning av befintligt avtal, ska en ny
ansokan ldmnas in till styrelsen. En ny hyresgést paverkar inte den totala ldngden
av godkand uthyrningstid.

11. Bostadsrattshavare ar ansvarig for lLigenheten under uthyrningsperioden.
Bostadsrittshavaren riskerar att bli uppsagd om hyresgéasten inte skéter sig eller
stor grannarna.

12. Eftersom bostadsrattshavare ar fortsatt ansvarig for lagenheten rekommenderas
att hen ser dver sitt forsakringsskydd (hemforsékring) sa att bostadsrattshavaren
har det skydd som behdvs under uthyrningsperioden. Hyresgésten bor ocksé
kontrollera sitt férsdkringsskydd vad galler egen hemférsakring.

13. Det dr bostadsrattshavaren som ansvarar for att ett hyresavtal upprattas metlan
uthyrare och andrahandshyresgést. Bostadsrattshavaren ar hyresvard till
andrahandshyresgasten.

14. Hyressattningen ar en friga mellan hyresvérd och hyresgést inom ramen for
gallande lagstiftning, och &r inget som féreningen tar nagot ansvar for.

15. Ansdkan om tillstand for andrahandsupplételse, eller forlangning av befintligt
avtal, skickas med post till HSB Stockholm, Kund och Medlemsservice, 112 84
Stockholm. Mark kuvertet med vad drendet géller. Du kan ocksa mejla till

service.stockholm@hsb.se.

16. Ansokan ska finnas HSB tillhanda minst 45 dagar innan andrahandsuthyrningen
paborjas.

Séarskilda omstandigheter
Dédsbo efter aviiden bostadsréattshavare
e Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare kan anvanda bostadsrétten dven
om dodsboet inte &r medlem i foreningen (se foreningens stadgar 12 §), och har
ritt att anséka om tillstand att upplata lagenheten i andra hand.
Minderérig bostadsréttshavare
e Om en bostadsrattshavare som ar minderarig ansoker om att hyra ut i andra hand

krévs samtycke fran formyndare. Formyndaren féretrdder bostadsrattshavaren
gentemot foreningen.

Styrelsen Brf Sicklahus Nacka 10 mars 2025
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sicklahus
Org.nr. 716418-7184

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Sicklahus fér &r 2024,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vira

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Zven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte

har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
stikerhet &r en hg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for aft uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vidsentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga os#dkerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sicklahus for & 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férsiaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokftringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

 pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fSrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder,
omraden och forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fSreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2025-05-07

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
Christel Sletmo
Fortroendevald revisor
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Nacka april 2025

Dagordningspunkt 13§

Forslag om styrelsens och revisorers arvode under
nastkommande verksamhetsar

Valberedningen fér Brf Sicklahus inkommer med féljande forslag

1. Styrelsens arvode

Bakgrund:
Arsstamman 2024 beslutade att hoja arvodet for styrelsen i Brf Sicklahus fran 250 000 kronor

per verksamhetsar till 315 000 kronor per verksamhetsar.

Férslag fran valberedningen:
Styrelsens arvode for verksamhetsaret 2025/2026 ska vara oféréndrat och uppga till 315 000

kronor.

2. Internrevisorernas arvode

Bakgrund:
Stamman 2024 beslutade att hdja arvodet till internrevisor och internrevisorssuppleant till

35 000 kronor per verksamhetsar att fordelas om 25 000 kronor for ordinarie internrevisor
och 10 000 kronor for revisorssuppleant.

Forslag fran valberedningen:
Arvodet till internrevisorerna for verksamhetsaret 2025/2026 ska vara oférandrat och uppga

till 35 000 kronor att fordelas om 25 000 kronor till ordinarie internrevisor och 10 000 kronor
for revisorssuppleant.

Forslag om valberedningens arvode fér ndstkommande verksamhetsér

Bakgrund: Stimman 2024 beslutade valberedningen fran och med verksamhetsaret
2024/2025 erhaller ett arvode om 10 000 kronor att férdelas mellan valda medlemmar.

Forslag fran styrelsen:
Arvodet till valberedningen fér verksamhetsaret 2025/2026 ska vara oféréndrat och uppga

till 10 000 kronor att férdelas mellan valda medlemmar.

Brf Sicklahus arsstdmma 2025 Sidalavil



Verksamhetsplan 2025 Brf Sicklahus

Dagordningspunkt 14§
Verksamhetsplan 2025 for Brf Sicklahus

Organisationsnummer 716418-7184

1. Foérvaltning

Ekonomisk forvalitning utfors av HSB Stockholm.

Teknisk forvaltning utférs av Fastighetsédgarna Service Stockholm AB.
Fastighetsskotsel utférs av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Tradgardsskotsel och vinterhallning utfors fram till 30 september av féretaget
HABITEK. En ny upphandling kommer att pabérjas under varen 2025.

VVS-arbete utférs av PO Eriksson ror.

. Elarbete utfors av Solna Bygg och elinstallationer.

g. Byggkonsult ar BYGGFAB for radgivning, analys, upphandling och byggledning fér
pagéende och kommande stérre renoveringar och byggnationer.

h. Service och jourinsatser pa bergvédrmeanléggningen och ventilationssystemet utférs
av Ferla AB.

a o T o

o

2. Underhallsplan, upphandling och storre projekt

a. Uppdatera underhallsplanen med hjalp av inhyrd konsult. Detaljerade handlingsplaner
och budgetar for de ndrmaste 10 aren och évergripande for 50 ar.

b. Uppréttande av verksamhetsanalys och finansplan som upphandlas genom HSB.
Genomfért sedan 2022 och uppdateras hésten 2025. Presenteras fér medlemmarna
vid infométen och pa hemsidan.

¢. Ta upp nya lan for att finansiera byggprojekten utifran upprattad likviditetsplan.

d.Fasad- och balkongrenoveringen péa Sickla strand 45 — 59 pagar hela aret 2025.

e.Altanen pé restaurangen Sickla strand 64 renoveras i samband med

fasadrenoveringen.
f. Framtagande av upphandlingsunderlag och ansékan om bygglov fér balkong- och

fasadrenovering Sickla strand 7 - 39.

g.Upphandling av balkong- och fasadrenovering pa fastigheten Sickla strand 7 - 39.

h.Renovering av skyddsrumstrappa pa Sickla strand 17 och entrétrappan port 13.

i. Slutfoéra draneringen av Sickla strand 7 — 39 med trappor, racken och gangvagar samt
aterfylining.

j. Gangar och trappor ska laggas om for att underlétta for gaende. Récken byts.
Aterstéliningen utformas efter de riktlinjer som ar faststélida for att bevara
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fastigheternas ursprungliga utformning och miljé. Aterstaliningen av rabatter och
grasytor slutférs nar renoveringen av fasader och balkonger &r klara.

k.| samband med draneringsarbetena renoveras entréernas stenldggning och
skrapgaller.

I. Dréneringsarbeten av krypgrund Sickla strand 7-13.

m. Byte av dagvattenledningar Sickla strand 7 — 43.

n.Planera och upphandla ombyggnad av tvattstuga Sickla strand 35 som planeras att

flyttas till nuvarande mangelrum.
3.Energi och ventilation

a.Arbete med atgéarder och justering utifran Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

b.Upphandla nytt styrsystem till bergvarmen som ska sékra driften och jourverksamheten
samt mdjliggora energibesparingar.

c. Uppdatera avtal fér service av bergvarmen inklusive jourtjanst alla dygnets timmar.

d. Utféra analys och inspektioner for energibesparingsatgéarder av varmesystemet och

ventilationssystemet.
4.Planerat underhall

a.Stamspola samtliga stammar och ultraljuds méata groviek pa stammarna i samband
med stamspolning. Utfors i alla lagenheter och lokaler fram till kommunens ansvar.

b.Radonmatning av fastigheterna pa Sickla strand och kommer under 2025 koncentreras
till fastigheten 70 — 72 samt 74 — 88. Atgardsprogram ska tas fram utifran
matningarna.

c. Ombyggnad av forradsutrymme Sickla strand 70 som déa ska delas upp i flera varav ett
ska vara féreningens.

d. Utreda forutsattning for att skapa ett barnvagnsforrad till Sickla strand 70 — 72.

e.Utféra underhall pa hyreslagenheter utifran utférd besiktning.

f. Utféra forebyggande underhall av kallvattenstraken pa Sickla strand utifran

inventeringen som utférdes under 2024.
5.Lopande underhall

a.Besiktning av brandskydd for lokaler och allmanna ytor enligt SBA, systematiskt
brandskyddsarbete.

b. Installera brandvarnare i alla tvattstugor.

c. Forbattra skyltning av infart och parkeringar.
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d.Lépande underhall av gardarnas trad, buskar och rabatter.
e.Mala miljorummen sa att de blir ljusare och fraschare som ska 6ka férutsattningarna for

kéllsortering for att sdnka kostnaderna samt att félja lagkraven om kallsortering,
f. Tvatta avfallskarlen.
g.Bygga forrad pa fore detta piskbalkong pa Atlasvagen 61. Utfors efter

ventilationsatgéarder.

6.0vriga atgérder

a.Kontroliera tillstdnd f6r andrahandsuthyrning for att férhindra olovlig uthyrning och
uppdatera reglerna fér andrahandsuthyrningen

b.Fortsatt arbete med att inventera och méarka férrad.

c. Uppdatera och omférhandla avtal pa uthyrda lokaler.

d.Genomféra miljdatgarder av planteringar och grasytor utifran beslut pa stdmman 2023.

e.Genomfora gemensam trivsel- och stdddag under varen 2025.

f. Uppratta avtal med Trafikverket om bullerdéampande atgérder pa Sickla strand 7 — 43 i
form av fonsterbyte i kdk, sov- och vardagsrum som vetter mot Jarlaleden.

g.Foérhandla hyreslagenheternas hyror genom branschorganisationen Fastighetsédgarna.

h. Utarbeta riktlinjer fér hur Brf Sicklahus fastigheterna och gérdar kan bevaras.
Riktlinjerna sammanstélls fér att bevara den tidstypiska miljon nar fastigheternas och

gardar underhalls och renoveras.

Styrelsen Brf Sicklahus Beslutad pa styrelsemdéte den 14 januari 2025
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Budget 2025 / Bokslut 2024 Brf Sicklahus

Arsbudget 2025

2024 ars bokslut

Nettoomsattning/ Intdkter

3007 Hyror férrad 92 000,00 116 360,00
3011 Hyresintakter, bostader 1025 000,00 1 005 876,00
3013 Hyresintakter lokaler, ef moms 3 150 000,00 2953 842,00
3017 Hyresintakter p-platser, ef moms 936 000,00 863 757,00
3021 Arsavgifter bostader 12 577 950,06 11 492 088,00
3516 Andrahandsuthyrning 50 000,00 55 957,00
3517 Overlatelseavgift 40 000,00 34 392,00
3518 Pantforskrivningsavgift 30 000,00 28 215,00
3590 Ovriga fakturerade kostnader 5 000,00 6 600,00
3740 Oresavrundning 0,00 1 533,53
3992 Owriga ersittningar och intikter, e moms 60 000,00 98,00
Nettoomsittning/ Intakter 17 965 950 16 558 719
Drift

Fastighetsskotsel och stad - 1600 000 - 1 806 434
Lépande underhall - 1230000 - 2734 264
El - 2682500 |- 2721044
Vatten - 1600000 |- 1659 724
Sophamtning - 500 000 |- 619 434
Ovriga avgifter - 215000 |- 221 809
Fastighetsforsakringar - 275000 |- 263 919
Kabel TV - 150 000 |- 108 357
Forvaltningskostnader - 1140000 |- 1261 541
Personalkostnader - 493 000 |- 358 028
Ovriga externa kostnader - 498 000 |- 648 240
Drift - 10 383 500 - 12402794
Planerat underhall - 1640 000 - 1311134
Fastighetsskatt - 825 000 - 819 150
Avskrivningar - 2343622 |- 2194834
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 1 500 256 057
Rantekostnader och liknande resultatposter - 2249258 |- 1413 850
Finansiella poster - 2247 758 E 1157 793
Resultat 526 069,38 -1 326 985,54




S

B Sicklahus

Dagordningspunkt §15
Valberedningens forslag

Utdrag ur Foreningens stadgar, 33 §: Styrelsen bestdr av minst fyra och hégst dtta ledamdéter
och ingen eller hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pé ordinarie
stdmma fér en mandattid om ett eller tva dr.

A: Val av ordinarie styrelseledamaoter for tva ar
Avgidende: Inger Frestadius, Frida Lenholm, Erik Radstrom

Nyval: Kristoffer Kearsley, Erik Mellander

Omval: Inger Frestadius, Frida Lenholm

B. Val av styrelseledamoter for ett ar
Nyval: Emelie Jakobsson, Mats Jagmalm

C. Val av styrelsesuppleanter for ett ar
Avgaende: Henrik Almroth, Mats Jigmalm, Bengt Rejhed

Nyval: Markus Brahim, Jennifer Roast, Christel Sletmo
Omval: Bengt Rejhed

D. Val av en internrevisor for ett ar
Avgadende: Christel Sletmo

Nyval:- Henrik-Unosson

E. Val av en internrevisorssuppleant for ett ar
Avgaende: Sandra Backman

Omval: Sandra Backman

F. Val av extern revisor for ett ar
Avgdende:  Christina Gotting

Valberedningen redogér for sitt férslag vid drsstdamman.

Brf Sicklahus arsstdmma 2025



A

B ' Sicklahus

Dagordningspunkt 18 §

Inkomna motioner till arsstimman 22 maj 2025 och styrelsens forslag till beslut

Motion 1: Tviittstugan - mojligheten att “dra dver” torktiden till nasta pass

Motion inlimnad av: Kjell Hedlund, Sickla strand 37

Innehall: Det stdr pa anslagstavlan i tvattstugan att "torkrum, torkskap och tumlare far anvdndas i 1
timme efter tvittidens slut". Nar nasta som hyrt tvattstugan kommer och tvéttar ett normalt
tvittprogram som tar ca 45 min, ska man da behdva invanta pé sin egen tid for att f& torkméjligheter?

Tvitt-tider stora maskiner: 40 grader halv maskin = 33 min, 40 grader hel maskin = 45 min, 60 grader
halv maskin = 40 min, 60 grader hel maskin = 52 min, (95 grader hel maskin = 63 min). Tvatt-tider lilla

maskinen: 40 grader ca 50 min.

Forslag till stimman: Jag foreslar att stémman beslutar att korta ner denna "dra-6ver-torktid" till 30

minuter.

Styrelsens svar och forslag till beslut pa Motion 1: Styrelsen instdimmer i att "dra-6ver” torktiden ar
omotiverat Iang i forhéllande till hur lang tid det tar att kdra en tvattmaskin.

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motion 1 och beslutar att tvittstugereglerna &ndras sa att
tiden for att anviinda torkutrustning och torkrum in pa nastkommande tvéttpass kortas ner fran 60

minuter till 30 minuter.

Motion 2: Tvittstugan - mdjligheten att boka dubbelpass

Motion inlimnad av: Agneta Hellsten, Sickla strand 51

innehall: Som det ar nu far man dubbelboka endast tvé forsta och tva sista tiderna. De flesta som
arbetar jobbar mandag-fredag dagtid. Detta innebar att det bara &r det sista tvdttpasset som denne
kan nyttja vilket férsvarar majligheten att boka en tvattid. OM vi maste ha mojlighet att boka
dubbelpass borde detta kunna goras dven de tvd mittersta passen. Férhoppningsvis leder detta till
tkad chans att fa tvittid pa kvallen for den som inte har nagot alternativ. Ett annat alternativ ar att
inte ha dubbelpass alls men att torktiden gar in pa nédsta boknings tvéttid.

Forslag till stimman: Jag foreslar att stimman beslutar att tillita dubbelpass oavsett tid och hoppas
att det leder till att fler far mojlighet att boka kvillspasset.

Styrelsens svar och forslag till beslut p3 Motion 2: Tvittstugorna kan anvéndas alla dagar i veckan
mellan ki 0700 och 2100, och den tiden &r indelad i fyra tvattpass. Det & mojligt att boka de tva forsta
och de tva sista passen som dubbelpass, vilket ger tvd dubbelpass per dag.
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Tvittstugornas kapacitet har forstérkts i takt med att aldre tvattmaskiner har bytts ut till modernare.
Det minskar behovet av dubbelpass. Genom att slopa bestimmelsen om att dubbelpass enbart far
bokas p& férmiddag eller eftermiddag skapas storre flexibilitet fér boende.

Styrelsen foreslr att stimman bifaller motion 2 och beslutar att tvdttstugereglerna éndras sa att
dubbelpass kan bokas ndr som helst under en tvitt-dag.

Motion 3: Hyra av parkeringsplatser
Motion inlimnad av: Agneta Hellsten, Sickla strand 51

Innehall: Det &r ont om P-platser att hyra for Brf-innehavare. Nagra medlemmar har p-platser trots att
de tillfilligt inte kan nyttja platsen. | nuléget far platserna inte hyras ut vilket &r olyckligt da flera som
bekant &r utan P-platser. Platsen borde f& hyras ut i stéllet for att vara outnyttjad.

Forslag till stimman: Jag foreslar att stémman tillater att de som har en hyrd P-plats far hyra ut den (till
féreningens medlemmar) utan att denne forlorar rétten till sin plats som denne redan kéat fér en gang.

Styrelsens svar och férslag till beslut pa Motion 3: Det &r inte tillatet att hyra ut foreningens p-platser
i andra hand. Det ligger inte i foreningens intresse att éndra pd den bestammelsen, dtminstone inte sa
Iange vi har en ké till parkeringsplatser. Enligt férslaget i motionen skulle féreningen dppna upp for att
tillita andrahandsuthyrning under vissa férutsttningar, namligen att den skulle vara tidsbegrénsad
och att uthyrningen skulle ske till medlemmar i féreningen.

Enligt styrelsens bedémning skulle det krévas omfattande administration for att hantera ett system for
tillfsllig uthyrning av p-platser. Exempel pa arbetsuppgifter: Att ta emot drenden och halla ordning pa
hur linge uthyrningen ska paga, att hantera avier for betalning sa att avierna gar till ratt person, att
kontrollera vem som faktiskt anvinder platsen (inga utomstaende), att hantera systemet parallelit
med det ordinarie ko-systemet (vad hiander om den som hyr en tillféllig plats blir erbjuden en ordinarie
plats?). | dag skdter HSB administrationen av parkeringsk6n och betalningar men de kan inte ata sig
att skota ett system med tillféllig uthyrning av p-platser.

Styrelsen foreslar att stimman avsldr motion 3.

Motion 4: Langsiktig prismodell for justering av parkeringsavgifter
Motion inlimnad av: Kristoffer Kearsley, Sickla strand 31

Inneh3ll: Det dagsliget finns ca 130 parkeringsplatser for dryga 300 légenheter i féreningen. Det rader
brist p& parkeringsplatser, att déma av en kotid pd tvé till tre ar for att fa en plats. Parkeringsavgifterna
borde spegla marknadspris, justeras efter en tydligare avgiftsmodell dar féreningen far in intdkter som
motsvarar marknadspriset, och inte subventionerar p-platser.

For att sikerstilla rattvis prissattning och generera vilbehovliga intdkter till foreningen bdr avgiften

spegla marknadsférhailandena. Genom att anpassa priset till marknadsniva och strukturera avgiften i
tva delar skapas en mer rattvis och ldngsiktigt hallbar modell fér parkeringstaxan, dér samtliga dryga
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300 boende gynnas likvirdigt av féreningens parkeringsmdjligheter oavsett om man vill bruka dem
eller ej.

Jag foresldr att foreningen andrar prisstrukturen for parkeringsplatser enligt foljande modell som
innehaller tvd komponenter fér parkeringskostnaden:

Komponent 1:Baseras pd Nacka kommuns manatliga pris for boendeparkering gatuparkering och
justeras automatiskt vid eventuella forandringar. Nacka kommun @ndrar boendeparkeringsavgiften till

600 kr per mdnad under varen 2025.

Komponent 2: En avgift fér den reserverade parkeringsrutan, som indexeras utifran foreningens
avgiftshojningar, med en basniva pa 165 kr per manad med startpunkt den 1 juli 2025

Parkeringsavgift: Komponent 1+ Komponent 2 = Boendeavgift + Ruta= 765 kr per ménad.

Avgiftsmodellen inférs den 1 juli 2025. Féreningen justerar parkeringsavgiften vid framtida
forandringar av komponent 1 enligt Nacka kommun och komponent 2 réknas upp pa samma satt som
brf-manadsavgiftshojningar. Genom denna forandring sikerstélls en rattvisare avgiftsmodell dar

foreningen far in intikter som motsvarar marknadspriset.

Forslag till stimman: Jag foreslar att stimman beslutar att avgiftsmodellen infors den 1 juli 2025, och
att avgiftsnivan justeras med avseende pa Komponent 1 och 2 enligt forslaget.

Styrelsens svar och forslag till beslut pd Motion 4: Styrelsen vélkomnar tanken pa att inféra en
Iangsiktig prismodell for justering av parkeringsavgifter. Det foreslagna upplagget dar avgiften grundas

pa tva vél definierade komponenter ger en férutsagbarhet.
| dag 4r parkeringsavgiften 650 kr per ménad. Férslaget i motion 4 innebdr en dkning med drygt 17

procent. Styrelsen anser att en sé pass kraftig h6jning bor undvikas med hidnsyn till det ekonomiska
lsget. Styrelsen foresldr darfor en éndring av foreslagna basnivan for den reserverade rutan (dvs

komponent 2 i forslaget).

Styrelsens forslag till &ndring av motion 4:

Komponent 1: Baseras pd Nacka kommuns manatliga pris fér boendeparkering gatuparkering och
justeras automatiskt vid eventuella féréndringar. Nacka kommun andrar boendeparkeringsavgiften till
600 kr per manad under varen 2025.

Komponent 2: En avgift for den hyrda parkeringsplatsen, som indexeras utifran féreningens
avgiftshéjningar, med en basniva pa 100 kr per manad med startpunkt den 1 juli 2025.

Parkeringsavgift: Komponent 1+ Komponent 2 = Boendeavgift + P-plats= 700 kr per manad. Det
innebar en 6kning med 50 kr per manad jamfort med dagens niva, dvs. en &kning med 7 procent. Den
1 januari 2026 skulle avgiften foér P-plats rdknas upp med den procentsats som beslutas for

manadsavgifter.

Rikneexempel: Om manadsavgiften héjs med 10 procent den 1 januari 2026 skulle avgiften for P-plats
hjas med 10 procent frin samma datum. Dvs Boendeavgift (600 kr) + Avgift for P-plats (100 kr + 0,10
x 100) = 710 kr.

Styrelsen foreslar att stimman bifaller styrelsens forslag till @ndring av motion 4 och beslutar att
héja parkeringsavgiften till 700 kr per manad frén och med den 1 juli 2025. Darefter justeras
parkeringsavgiften enligt forslaget i motion 4.
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Motion 5: Overnattningslokal
Motion inlimnad av: Emelie Jonsson, Sickla strand 70

Innehdll: Idag bestér Brf Sicklahus av 310 lagenheter och ett 50-tal lokaler. Vi &r ett stort antal
medlemmar, manga av oss far besék av gaster fran annan ort, och ibland racker vara egna ldgenheter
inte till. Jag foreslar att:

a) om mojligt, addera en méjlighet till Svernattning till existerande féreningslokalen. Exempelvis
en singldsning i form av hopfillbara séngar, en kokplatta samt klaffstolar och bord. Dusch finns

redan.
b) alternativt, att géra om en lokal med tva séngar, en kokplatta samt bord och stolar. Mé&jlighet

att duscha finns i foreningslokalen pa Sickla strand 29.
Overnattningsiokalen kan bokas mot kostnad till féreningen.

Férslag till stimman: Jag foreslar att stimman beslutar att skapa en 6vernattningslokal i enlighet med
forslaget.

Styrelsens svar och forslag till beslut pa Motion 5:

Motion 5a): Foreningen och Sicklasjons bollklubb har ett langsiktigt nyttjandeavtal som innebar att
klubben f&r anviinda lokalen for sin verksamhet mot att den tar ansvaret for att skota lokalen och halla
den tillganglig for Sicklahus medlemmar for kalas, etc. Med hénsyn till detta avtal ar det inte mojligt

att gbra om foreningslokalen till en évernattningslokal.
Styrelsen foreslar att stimman avslar motion 5 a).

Motion 5b): Att gbra om en lokal till en évernattningsldgenhet har betydande nackdelar. Féreningen
skulle g& miste om intakter som vi i dag far genom att hyra ut lokalerna. Vi skulle behéva investera for
att bygga om lokalen till en ligenhet och képa in mobler och husgerad, vilket innebar en kostnad fér
foreningen. Dessutom skulle det ta tid frdn annan verksamhet som har &tagit oss (se
verksamhetsplanen). Styrelsen konstaterar slutligen att det finns gott om hotell i ndromradet. Vi ar
dppna for att undersoka mdjligheten att férhandla fram en rabatt for Sicklahus mediemmar pa dessa

hotell.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motion 5b).

Motion 6: Underentreprendrer

Motion inlimnad av: Maria Palselius, Sickla strand 59

Inneh3ll: Det ir inte ovanligt att fretag anviander arbetskraft som saknar arbetsavtal som respekterar
lagar och regler. Idag i Sverige utnyttjas manniskor som lever utan uppehélistilistand. Det &r svart att
gbra upphandlingar och tillse att allt star ratt till i alla led frdn huvudentreprenorer till
underentreprendrer. Jag har ingen anledning att tro att var styrelse inte gor sitt yttersta for att anlita
foretag som foljer lagar. Tvdrtom tror jag att de gor sitt basta och kanske just dérfér kan det vara
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vardefullt att prata om det pa ett drsméte och skapa mer forstaelse i hela foreningen. Jag tinker att
det kan vara till stod for styrelsen att det finns beslut p& rsméte som dven giller underentreprendrer.

Forslag till stdmman: Jag yrkar att stimman beslutar att

a) styrelsen i mojligaste man ska undvika att underentreprenérer anlitas,

b) endast féretag med kollektivavtal anlitas och det ska gilla foretag som anlitas direkt av
Sicklahus och dven underentreprenérer,
underentreprendrer forst ska godkédnnas av styrelsen innan ett anlitat foretag eller konsult

skriver avtal med en underentreprenér.

c)

Styrelsens svar och forslag till beslut pa Motion 6: Styrelsen ar utsedd av féreningens stimma att, for
medlemmarnas rékning, langsiktigt férvalta bostadsrattsforeningen. Styrelsen ska se till att
féreningens fastigheter underhélls och den ekonomiska férvaltningen skéts p§ ett bra sitt och pa sa

satt framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Det ingar i styrelsens beslutskompetens att géra upphandlingar och inkép for féreningens rakning.
Sicklahus har &rligen samarbeten/avtal med cirka 75 leverantorer, varav cirka 20 3r mer omfattande

och dessa utfor arbeten at féreningen pé (nést intill) daglig basis.

Eftersom upphandlingar, dvs. processen att vilja ut de leverantorer/entreprenérer som foreningen
ingdr avtal med, 4r en sa viktig del av styrelsens arbete har vi tagit fram en vdgledning (en Kod) som
behandlar hur vi ska arbeta med upphandlingar for att ta till vara féreningens intresse pa basta sitt.
Utgangspunkten dr att styrelsen ska ta hinsyn till pris, kvalitet och miljopaverkan samt agera
ansvarsfullt och etiskt i afférsrelationer. Eftersom upphandlingarna ar olika till sin karaktir behéver det
alltid ske en avvégning mellan olika kriterier nar vi viljer en entreprenér.

Denna vagledande Kod anger bland annat hur stérre mer omfattande upphandlingar av entreprendrer
och exempelvis upphandlingar av ramavtal ska genomféras. Styrelsen tar forst beslut om och hur den
specifika upphandlingen ska genomféras och vilka inom styrelsen som ska handligga upphandlingen.
Dessa aterrapporterar till styrelsen fram till att det finns ett utforligt beslutsunderlag och/ eller avtal
att beslut utifran for styrelsen. | beslutsunderlaget beskrivs alla de villkor som avtalsparterna, dvs.
leverantéren och féreningen, ska uppfylla, allt frdn lagar till specifika krav for den enskilda
entreprenaden. Huvudieverantdren har ansvaret for att leveransen genomférs enligt de regler som
anges i kontraktet och/eller avtalet. Féreskrifterna féljer hela leveransens delar fram till godkand

slutbesiktning och géller da i alla led.

Motion 6a): | motionen yrkas "att i mojligaste man undvika att underentreprenérer anlitas”.
Det skulle begrénsa styrelsens arbetssatt och inskrénka pa styrelsens beslutskompetens, om vi skulle

vara tvingade att undvika att arbeta med leverantérer/entreprenérer som anlitar underentreprendrer.
Det skulle leda till att vi far firre anbud i upphandlingar vilket i sin tur leder till hégre priser, dvs 6kade

kostnader f6r foreningen.
Formuleringen ”i méjligaste man” &r svartolkad och leder till godtycke.
Styrelsen foreslar att stimman avslar motion 6a).

Motion 6b): | motionen yrkas att “endast féretag med kollektivavtal anlitas och det ska galla foretag
som anlitas direkt av Sicklahus och d@ven underentreprenérer”.
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Sicklahus anlitar manga olika typer av foretag. Mindre féretag har inte kollektivavtal i samma
utstrackning som stdrre. De stGrre entreprendrer som vi anlitar har kollektivavtal. Det skulle forsvara
styrelsens arbete om vi tvingades att endast anlita entreprenérer som har kollektivavtal.

Nar vi upphandlar stdrre entreprendrer &r det naturligt att underséka om de har kollektivavtal. Det &r

en faktor av flera som véags in i samband med val av entreprendr. Daremot vore det till nackdel for
foreningen att stélla ett absolut krav p att de vi samarbetar med ska ha kollektivavtal.

Styrelsen foreslar att stimman avsl3r motion 6b).

Motion 6¢): i motionen yrkas att “underentreprendrer forst ska godkinnas av styrelsen innan ett
anlitat foretag eller konsult skriver avtal med en underentreprendr”.

Det dr enligt styrelsens mening inte genomforbart:

- att huvudleverantéren ska redogora for alla underentreprenérer i hela leveransen.
- att alla underentreprendrer darefter ska godkdnnas av styrelsen.

Det skulle innebéra ett mycket omfattande och tidsédande arbete for styrelsen.
Styrelsen foreslar att stimman avslar motion 6¢c.
Styrelsen konstaterar sammanfattningsvis att motionen tar upp viktiga fragor. Som framgar av vart

svar tar vi dessa fragor pa storsta allvar. Det &r dock varken 6nskvirt eller méjligt att reglera dem p3
det sétt som foreslas i motionen.
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